Unita immobiliare : box di Via Milano
Fg. 14 - particella 341 sub 7,13

Redatto per conto dell’Amministrazione Comunale di

Giussano (MB) da parte del perito arch. Marcella

Malzanni, Responsabile del Settore Stabili e Verde

del Comune di Giussano, alla del 06/11/2013.-—————--

—————————————————— l. Provenienza --—---——---——---——-

Atto Compravendita dott. Mario Galbiati ©Notaio

residente in Seregno del repertorio, n 52000/10964

raccolta, sottoscritto in data 28/01/1986 e

registrato a Desio 11 17/02/1986 n. 907 mod. 1l------

Oggetto del ©presente giudizio di stima e 1la

valutazione dei 2 box da alienare, posti al piano

interrato del complesso immobiliare  denominato

“Fabbricone”, nello stato di fatto e di diritto in

cui si trova al momento della presente stima. ---

- posti al posti al piano interrato del complesso

immobiliare denominato “Fabbricone”, originario

fabbricato rurale, ristrutturato all’inizio degli
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anni ottanta come meglio identificato

nell’allegato 2 in colore BLU, con accesso

pedonale da Via Milano n° 32 e da via Pastore;----

avente destinazione urbanistica: B.2 - Tessuto

Residenziale a media densita - allegato 1;-------

- censiti al foglio 14 mappale 341 sub. 7, 13

allegato 3; -~ -~——7—--—---—---——-—-——————— - —————

- superficie complessiva pari a circa 12 mg.;-------

- I box non risultano a tutto oggi affittati, sono

ubicati nella zona centrale del Comune di

Giussano————————-—— - -~ - —— -~ ———————

Sulla base di guanto sopra esposto la valutazione &

stata eseguita con il seguente criterio:

a) Valore dei box attribuibili sulla base di

transazioni analoghe avvenute nella zona;

b) Valori determinati sulla base delle

caratteristiche intrinseche ed estrinseche

dei box oggetto di alienazione;

c) Valori di mercato dalla “Banca dati delle

quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle

entrate” - rilevazione I semestre 2013,
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considerando applicabili al contesto i wvalori

relativi alle zone centrali; non ché

considerato il provvedimento dell’Agenzia

delle Entrate n. 2007/120811 del 27.07.2007

pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale Ser. Gen.

N. 182 del 07.08.2007 sulla base del quale e

stato condotto il calcolo per la

determinazione del valore normale dei box da

alienare, -—-———--—-——-————--——————————————————

richiamando tutte le considerazioni sinora

effettuate si ritiene che il piu probabile valore di

mercato attribuibile a ciascuno dei box posti al

piano interrato del complesso “Fabbricone” sia il

seguente valore a corpo € 10.000;---—-——---———————-

—————————————————— 6. Allegati - ————-—-—---—-----"----——-

- Allegato 1, Estratto di P.G.T. (estratto elaborato

n. 1 del presente atto);-————————————————————————-

- Allegato 2, Estratto di mappa con evidenziato in

colore BLU i box oggetto di wvalorizzazione--—------

- Allegato 3, Visure catastali---—---——-—-—---

- Allegato 4, Quotazione dell’agenzia delle entrate

I semestre 2013 e tabella per la determinazione

del valore normale di cuil al Provvedimento
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dell’Agenzia delle Entrate n. 2007/120811 del

27.07.2007 pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale

Ser. Gen. N. 182 del 07.08.2007.-—————————————-————

Giussano, 6 Novembre 2013

Il Perito - Tecnico Comunale

(arch. Marcella Malzanni)
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ALLEGATO 1 - estratto di PGT vigente

- B2 - Tessuto residenziale a media densita
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ALLEGATO 2 - Estratto mappa catastale
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ALLEGATO 3 - Visure catastali
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A )

== ntrates Data: 07/11/2013 - Ora: 09.44.59 Fine
Uicio Provinciale di Milano - Terttorio Visura per immobile Visura n.: T30084 Pag: |
servizm Catastah - . . P . ! " . -
Situazione degh atti mformatizzati al 07/11/2013

a richiesta Comune di GIUSSANO ( Codice
Provincia di MILANCO
Foglio: 14 Particella: 341 Suh.: 7

™, DATI IDENTIFICATIVI DATI DT LASSAMENTO DATI DERTY ANTI i
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Cafegoria | Classe | Consistenza Eendita
Ulrbana Cans Ao
1 14 341 7 i 6 12 m Eura 37,18 WARLAZICME del 230471991 n . 024337990 m aih dal
L. 72AMH 230199 CLASSAMENTO
Tnhivizs o WA MILAND n. 32 pana $1;
INTESTATO
M DA TI AMAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E OWERI REALI

1 COMLUNE D GIUSSA MO con sede in GILISSANO (H 538

53% (1) Proprets” per 111

DATI DERTVANTI v BEETTIFICA T INTESTAZIONE ALUATTUALITA' ded 289001985 n . T6T25 1200000 asi dal 28710
1770271 86 I5T 954 DEL 28 10 210 - REP . SXNK)

0 {protocal ke n . MIORE5447 ) Regiinzione: UR Sede: DESIC m 907 del

immabiliari m, |

isura telemati ca esente per fim

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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[ G

-, Ntrate -

Data: 0T/ 12003 - Ora: 09 46,05 Fine
io Provineiale di Mil Ternitori " 1 1
wialn . ; o . . . :
io Provinciale di Milano - Territorio Visura per immobile Visuran.; T39739 Pag: |
L . . A, . . P -
Situazione degh atti mformatizzat: al 07/11/2013
Comune di GIUSSANO ( Codice: E063)
Provincia di MILANO
Foglio: 14 Particella: 341 Sub.: 13
nobiliare
N, DATI IDENTIFICATIVI DATI I CLASSAMEMNTO DATI DERTY ANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zoma | Miero | Categoria | Classe | Conmisienza Hendita
Urbana Lo Som
1 14 341 13 i 6 12 m? Fura 3718 WARIAZIONE de 2340471990 n . CI245397 9940 m aih dal
L. TIAMHI 23 CLASSAMENTO
[VIA MILANG n. 32 man 51;
- [Partita [1003080 | [-
INTESTATIO
M _ DT AMAGRAFICI _ COINCE FISCALE _ THREITTI E ORMERT REALIL
1 |AZIENDA AUTONCRA FER LA GESTICRE DELLA FARMACIA COMUNALE con sede in GLUSSANC [ (053800153 [ Fropricta
DATI DERIVANTT DDA n . 16791 1/ 198600 al dal 3 1708/ 1988 Reperonon 2 52000 Rogante: GALBIATI MARIY Sade: SEREGNC Regstramions: LR Sade: TESICY W 1 S

Unith isnmobiliard o, 1

Visura telematica esente per fini 1stituzionah

Unita immobiliare

14 - particella 341 sub 7,137

Fg.

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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ALLEGATO 4 - Planimetrie
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ALLEGATO 6

- Determinazione del valore normale di cui al Provvedimento
dell’Agenzia delle Entrate n. 2007/120811 del 27.07.2007
pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale Ser. Gen. N. 182 del
07.08.2007

11
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DETERMINAZIONE DEL VALORE NORMALE

Prowvadiments Agenzie delle Enirats n. 20071120811 ded 27 luglio 2007 pubblicato sulla Gazzetta UMiclals
Sar. Gan. M. 152 dal 07 Agosto 2007

CALCOLO DEL VAOLORE NORMALE IMMOBILI DIVERSI DALL'ABITAZIONE

Par il Immiobd| divers! dale abitazion] || walons nomaks & deteminaio dalia meda 3 || vaions minimo = massimo espnesso
O riferite & pariodo deifato d compravendita = ako Sl comsaryathvo ormale” per ke specifica destinazions duso
deifmmobile W ocensis, In partooane neped, magazsnl, uficl, capannoni indusirial, capannonl Tpicl, labormion, sulbrmesse, post
BURD Sooperd, post auhs copert, bow.

Se consuisndo |a banca dad Skl la Tipologla Edilizia riporiaia non cofmisponds con la Calegona catastale delimmoble da valuie o
|3 quotazion: & mancante occome ricercans | valore pll analogo o Imiroio sl yse dede tabelle di conversions riporais Gabela 1 e
Tabsila Z (clcca in basso per consuitans = Bbsile)

Imsensci il Valore ORI min £/mg EiEIZI.IIII
Inserisci il Valore OMI mac £img 1.EIII'.D[I|

VALORE HORMALE UNITARIO = <imnig BEE.DI]'

Coefficienti correttivi da applicarsi al valore unitario normale:

CoefMideme d comersiona della Bpoiogla edilzia Ol In 350 dl quotazione mancante

30L0 PER BOX E POSTD AUTD SOFERTC
In mancares d una specH ca guotazione Sl per una deiemminata Spologia ediizy nella 2oma d inkeresse ooonme
riferire la cabgona cotasiale Inesame ala tipologla editzia Ol pid prossims appllcando: al valore nomale uniario
Mulierione coeiciente comedive (Tabella 2, colonna )
ATTERTICHE : Incaso dl passapal mulipd, | coefficlent] cormetiv saranno cumuiall.  inofire |3 Tabeds riporia

ooefMiclent cometiyl per i conversions da ura Tpologia sdiizks O Inferions 3d una supEnions

B 5l perdie mecessario comvertine una Spologia sdiixts CEdl superions In ura inferiors oooormend Inveriine d segno
Foperazions | dividers anziché mofplcans)

Tabella 2

CoefMceme d comersions per una eventuae quotazions Okl assente dello 5o consanativo

Imimebdl] widmetl STTIRC:

o ristrutfurat] da == ol Imeobd ] witiral o dstuitoral da non b dl 4 annl, || valons nomals o detarming sulla base d uno shio

i il dl 4 annl “orserealve “OTTIMGT . Le quotazion] deifCMI song quasl semore riesite 3 unc sl conseraliv normais
= quind per rifenine & und staln consaraaivwo olimg sooome moitinilcans | valors Mormals Uinitaarko Calcoiato
P LR COETIOERE O 1,3

Irsarire | coefMcient] relativl nelle casedle. 52 non o' coeMciente Inserre 1

‘Walore normale unitario Coeff. Coaff. Coeff.
=imig- 25,00 X 1.00 x 1,00 1,00
Valore normale unitario cometto €img | 825,00 |
VALORE NORMALE

alore mormale unitanio cometto £/mg 825,00
Superficie Catastale mdgq
VALORE NORMALE £ £.800,00
amotondato a £ 10,000, i
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