Unita immobiliare : box di Largo Europa
Fg. 10 - particella 552 sub 120,121, 122 & 124

Redatto per conto dell’'Amministrazione Comunale di

Giussano (MB) da parte del perito arch. Marcella

Malzanni, Responsabile del Settore Stabili e Verde

del Comune di Giussano, alla del 04/06/2012 . - —wmeww

—————————————————— 1. Provenienza ---—--—-----rrmmmeoo

Atto Compravendita dott. Mario Galbiati Notaio

residente in Seregno del repertorio, n 78028/21700

—

ta

raccolta, sottoscritto in data 12/07/71999 e

registrato a Desio 11 26/07/1999 nn. 4552 mod. 1V-—---

——————————————— 2. Oggetto di Stima ----——------—---u

Oggetto del presente giudizio di stima & la

valutazione dei 4 box da alienare, posti al piano

interrato deal complesso immobiliare denomineto

*Giussano 290007, nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova al momento della presente stima. ---

mmmmmmmmmmmmmmmmm 3. Descrizione ----rrm e e

- posti al posti al pilano interrato del complesso

immobiliare denominato “CGlussano 20007, edificato

nella prima meta degli anni 1990 come meglioc

.
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..W.;,%m&“

o



Unitd immebiliare : box di Largo Huropa
Fg. 10 - particella 552 sub 120,121, 122 =& 124

identificati nell’allegato 2 in colore BLU, con

accesso carraio da Via Martiri della Liberta -

LABrgo BULODE === = o o o o o oo o o

- avente destinazione urbanistica: A 1 - Aggregati

storici - allegato l;---------ommmmmemm o

- censiti al foglio 10 mappale 552 sub. 12¢, 121,

122, 124 - allegato 3 -mm o mm e e

- superficie complessiva pari a circa 16 mg.;--——---——

MMMMMMMMMMM 4. Elementi di valutazione -~----------~

- T box non risultano a tutto oggl affittati, sono

ubicati nella zona centrale del Comune di.

GLUSBATIO = = = = o = o o o e o e e e e e e

Sulla base di guanto sopra esposto la valutazione &

stata eseguita con il seguente criterio:

a) Valore dei box attribuibili sulla base di

transazionli analoghe avvenute nella zona;

) Vvalori determinati sulia base delle

caratteristiche intrinseche ed estrinseche

dei box oggetto di alienazione;

c) Valori di mercato dalla *Banca dati delle

guotazioni immobiliari dell’ Agenzia del

Territorio” - rilevazione II semestre 2009,




Unitd immobiliare : box di Largo Buropa
Fy. 10 - particellas 552 sub 120,121, 122 & 124

considerando applicabili al contesto 1 wvalori

relativi alle ZONe centrali; non ché

considerato il provvedimento dell’Agenzia

delle Entrate n. 2007/120811 del 27.07.2007

pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale Ser. Gen.

N. 182 del 07.08.2007 sulla bése del guale &

stato condotto il calcolo per la

determinazione del valore normale deil box da

alienare, ————-———--—————"—--————————————————-——-—

d} dalla “Rilevazione dei prezzi degli immobili
su Monza e Brianza” - rilevazicone I semestre
20009, pubblicato settembre 2009 - e

considerando applicabili al contesto 1 wvalori

riferiti ai box situati in zone centrali;---

richiamando tutte le considerazioni sinora

effettuate si ritiene che 1l pid probabile valore di

mercato attribuibile a ciascune dei Dbox posti zal

pianc interratc del complesso “Giussano 20007 sia

il seguente valore a corpo € 12.000;--——--"—"—--"—-"-"-—-—-

—————————————————— 6. Allegati ---—--———————-—————-—— |

- Allegato I, Estratto di P.G.T. {estratto elaborato

n. 1 del presente atto);-——————"——"—"""—-—"——=—~~~

- Allegato 2, Estratto di mappa con evidenzliato in




Unita immebiliare : box di Largo Europa
Fg. 10 - particella 252 sub 120,121, 122 e 124

colore BLU i box oggetto di valorizzazione--------

' — Allegato 3, Visure e schede catastali----—------—- ;

- Allegato 4, tabella per la determinazione del

valore normale di cuil al Provvedimento

dell’Agenzia delle Entrate n. 2007/120811 del

27.07.2007 pubblicatce sulla Gazzetta Ufficiale

Ser. Gen. N. 182 del 07.08.2007. ~cc——mmmmmmmm e e

Giussano, 4 Giugno 2012

I1 Perito — Tecnico Comunale

(arch. Ma?cffla Malzanni)
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Unita immobiliare

box di Largo Europa

Fg. 10 - particella 552 sub 120, 121, 122 e 124

ALLEGATO 1 -

estratto di PGT
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Unitsa immobiliare : box di Largo Europa
Fg. 10 - particella 552 sub 120, 121, 122 e 124

ALLEGATO 3 - Visure e schede catastali
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 CALCOLO DEL VAOLORE NORMALE IMMOBIL! DIVERS! DALL'ABITAZIONE

Per gif immobili diversi dalle abitazioni il valore normale & determinato dalla media fra it valore minimo ¢ massimo espresso

dal'COWi riferite at periodo delfatto di compravendita e allo stato conservative "normale” per fa specifica destinazione d'uso
dellimmoblle ivi censita, in particolare negozi, magazzini, uffici, capannoni industriali, capanneni tipicl, laboratort, autorimesse, posti
auto scoperti, posti aulo coperti, box,

Se consuiiando la banca dati OM! fa Tipalogia Ediiizia riportata non corrisponde con la Categoria catastale dellimmobile da valutare o
la quotazione & mancante occorre ricarcare || valore pill analogoe o imitrofo sulla base delle tabelle ¢i conversione riportate (tabella 1 e
Tabella 2 tclicca in basso per consultare le tabafle)

Inserisci i Vaiore OMI min €/mq 700,60

VALORE NORMALE UNITARIO = €/mag

] Coefficienti correttivi da applicarsi al valore unitario normaie: |

Coaafficiente di conversione della tipologia edilizia OM} in caso di quotazione mancanie

SCLG PER 80X EPCSTH AUTG COPERTYD
In mancanza di una specifica quotazione OM! per una determinata tipclogia edilizia nella zona di interesse occarre
riferire la categona catastale in esame alla tipofogia edilizia OMI pil prossima applicande al valore normale unitaric
Fulteriore coefficiente correttivo (Tabefla 2, colonna 3)
ATTENZIONE : in caso di passaggl multipli, | coefficienti correttivi saranno cumulati.  Inoltre la Tabelia riporta i
coefficienti correttivi per la conversione da una tipologia edilizia OMi inferiore ad una superiore .

Se si rende necassatic convertire una tipologia edilizia OM! supericre in una infericre cccorrerd invertire di segno
- 'operazione { dividere anziché meltiplicare}

Coefficiente di conversione per una eventuale quotaziche OMI assente dello stato conservative

* Pe gli immobili ultimati o ristrutturati da non plir di 4 anni, i valore normale si determina sufia base di uno stato
{- conservative "OTTIMO" . Le guotazioni del'OMI sono quasi sempre riferite ad unc stato conservativo normale,

i@ quindi per riferide ad une stato conservativo ottimo occorre moftiplicare # Valore Mormale Unitario Calcolato
PET 4N LOSTICIENE Ot 1,5

Inserire | coefficienti relativi nelle caselle. Se non ¢'@ coefficienie inserire 1

Valore normale unitario  Coeff, Coeff, Coeff.
€/img. 750,00 X 1,00 X 1,00 / 1,60
Valore normale unitario corretto €/mg | 750 Lo g

VALORE NORMALE

Valore normale unitario corretto
Superficie Catastale

VALORE NORMALE € 12.000,00
arrotondamento € 12.000,00







