Unita immobiliare : via Cavour 89
Fg. 13 particella 51 parte - piano terra

ALLEGATO 6 - Tabella per la determinazione del valore normale
di cui al Provvedimento dell’Agenzia delle
Entrate n. 2007/120811 del 27.07.2007 pubblicato
sulla Gazzetta Ufficiale Ser. Gen. N. 182 del
07.08.2007

La superficie catastale & quella risultante dal Certificato catastale ovvero, in mancanza, calcolata ai sensi dell'allegato C
al D.P.R. 22 dicembre 1986, n. 138

Il Val OMI min e il Valore OMI max indicano rispettivamente i valori unitari rinvenibili nella banca dati dell'Osservatorio Mercato

Immobiliare con riferimento alla Provincia, al Comune e alla zona omogenea OMI in cui si colloca I'immobile considerato e con riguardo al
periodo di riferimento dell'atto di compravendita:

Rilevazione dei prezzi degli immobili su Monza e Brianza - rilevazione | semestre 2009, pubblicato settembre 2010 - valori riferiti
all'edilizia residenziale per appartamenti ristrutturati situati in zone centrali e semi centrali

Se consultando la banca dati OMI la Tipologia Edilizia riportata non corrisponde con la Categoria catastale dellimmobile da valutare o la

quotazione & mancante occotre ricercare il valore piti analogo o limitrofo sulla base delle tabelle di conversione riportate (tabella 1 e

Tabella 2 (clicca in basso per consultare le tabelle)

Inserisci il Valore OMI min

2

K rappresenta la media ponderata di due coefficienti, K1(taglio superficie) e K2 (livello di piano) ed & calcolato sulla base della seguente
formula: K=( K1+ 3K2)/4

Ifino a45 ma. 1

| loltre 45 mq fino a 70 mq 0,8
stalejoltre 70 mg. finoa 120mq 0,5

oltre 120 mq finoa 150 m} 0,3

oltre 150mqg 0

piano seminterrato 0

piano terreno 0,2
pianoc primo 0.4
piano intermedio 0,5

VALORE NORMALE UNITARIO = €/mq



Coefficienti correttivi da applicarsi al valore unitario normale:

. Coefficiente di conversione da categoria catastale immobile da valutare a Tipologia Edilizia OMI

Le categorie catastali delle unita immobiliari (Tabella 1, colonna 1) trovano corrispondenza nelle tipologie edilizie
OMI elencate nella colonna 2. Poiché quest'ultime accorpano talvolta pili categorie catastali, occorre in tal caso

_ adeguare il Valore Normale Unitario moltiplicandolo o dividendolo pe ri coefficienti correttivi indicati nella

colonna 3 (si moltiplica quando si passa da categoria catastale superiore a Tipologia Edilizia OMI di valenza inferiore,
si divide nel caso contrario)

. Coefficiente di conversione della tipologia edilizia OMI in caso di quotazione mancante

_ In mancanza di una specifica quotazione OMI per una determinata tipologia edilizia nella zona di interesse occorre
__ riferire la categoria catastale in esame alla tipologia edilizia OMI piu prossima applicando al valore normale unitario
_ l'ulteriore coefficiente correttivo (Tabella 2, colonna 3)

ATTENZIONE 1 in caso di passaggi multipli, i coefficienti correttivi saranno cumulati. Inoltre la Tabella riporta i

_ coefficienti correttivi per la conversione da una tipologia edilizia OMI inferiore ad una superiore .

_ Se si rende necessario convertire una tipologia edilizia OMI superiore in una inferiore occorrera invertire di segno

. l'operazione ( dividere anziché moltiplicare)

Coefficiente di conversione per una eventuale quotazione OMI assente dello stato conservativo
. OTTIMO

_ Pe gli immobili ultimati o ristrutturati da non piu di 4 anni, il valore normale si determina sulla base di uno stato
conservativo "OTTIMO" .  Le quotazioni dellOMI sono quasi sempre riferite ad uno stato conservativo normale,

e quindi per riferirle ad uno stato conservativo ottimo occorre moltiplicare il Valore Normale Unitario Calcolato
. per un voernciente ai 1,4

Inserire i coefficienti relativi nelle caselle. Se non c'é coefficiente inserire 1

Valore normale unitario Coeff. Coeff.
€/mq. 1.607,50 / 1,00 / 1,00 /
Valore normale unitario corretto €./mq

Coeff.

1,00

Valore normale unitario corretto
Superficie Catastale

VALORE NORMALE
arrotondamento




