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N.
Ambito 1
Localizzazione ecografica: via Vigano

Localizzazione catastale: foglio 1, mappali: 1, 2, 3, 4, 5, 34, 35, 542, 575

Rappresentazione cartografica dell'ambito di trasfzione
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Descrizione

L'area si localizza nella parte piu settentrionaledi Giussano, gravitante sulla via Vigano superataal“Novedratese”, e risulta al
confine con il comune di Arosio, presentando una parficie di circa 31.000 mg. Attualmente sullareanon sono presenti edifi-
cazioni residenziali e/o industriali ad ecceziond dn edificio di limitate estensioni, posto nella arte settentrionale. L'area risul-
ta fortemente accessibile data la sua vicinanzaallNovedratese”.

Destinazione d'uso — Pgt T2.3 — Ambiti da assoggettarsi a PA di nuovo impigo produttivo

Modalita di intervento Piano di lottizzazione produttivo

Parametri di edificabilita
Superficie territoriale 31.665 mg| Destinazioni d’'uso ammesse ;A
Indice ordinario di edificabilita 0,9 mg/mg | Destinazioni d'uso non ammesse R
Possibilita di compensazione S| | Attrezzature a servizi dovute 20% S.f.
Indice aggiuntivo di compensazione 0,1 mg/mg | Rapporto di copertura 45%
Distanze dai confini minima 50m | Altezza massima 10,0m
Distanze dagli edifici minima 10,0 m| N. piani 3 piani f.t.

Prescrizioni| Viene prescelto il Piano di lottizzazione — anzichiépit esteso strumento del Programma integrato dintervento
particolari | — in quanto si tratta di un’area libera, ancorché @ assoggettare a particolari modalita attuative. Valori sopra
esposti possono essere rivisti in sede di conceitee pubblico/privato. E ammessa la residenza delistode, di
non oltre 200 mq per attivita produttiva. Le aree ieperite acquisendo lindice aggiuntivo di compensame do-
vranno essere cedute gratuitamente all Amministrazine comunale in aggiunta alla superficie dovuta, dicata
in tabella. Dovra altresi essere prevista in conveione un'apposita disciplina atta a sgravare le calizioni inse-
diative nelle zone miste, garantendo per un periodaon superiore a di 12 mesi dalla data di approvaane dello
strumento attuativo la priorita di assegnazione a# attivita esistenti sul territorio comunale. Nellambito della
pertinente valutazione ambientale strategica occoera curare che vengano considerate le piti opporturennes-
sioni paesaggistiche e morfo-tipologiche con gliterventi di trasformazione eventualmente awviati necontesto.
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Ambito

1

Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L’'area risulta caratterizzata da una sensibili&spggistica molto bassa ad eccezione della partie sono attualmente presenti albel
arbusti, per cui il valore medio € dovuto essemsate al suo alto valore d'integrita. Infatti, nnemtella restante parte dellarea si s
alternate differenti modalita d'uso del suolo, sstghsempre di carattere naturale (quali cespuglieti erborati, prati e seminativi), la
parte che attualmente risulta coperta da cespigliet minima parte, da boschi) risultava tatedsi prima del 1959.
In merito al giudizio di rilevanza 'unico valoregho di rilievo € quello di carattere morfologitmitturale, che risulta comunque bas
e strettamente correlato con la caratterizzazienigica dell'area (depositi e cordoni moreniciydba di ceppo e depositi pre — wur-

miani terrazzati). Il valore vedutistico e quellmisolico risultano molto bassi.

Sono auspicabili attenzioni progettuali che tengambo della presenza dell'area boscata a susbs/Eguardino.

re
DNO

5SO

Sintesi della Valutazione ambientale strategica elativi indirizzi

QO

Indice analisi orientativadg) 0,21/0,60 Medio alta propensione all
Indice analisi mirata i) 0,87/1,00 trasformazione
Indice pressioni §) 0,41/1,00
Scavi (mc) 32.923
Superficie impermeabilizzata (mq) 14.249 ] . .
Stima di realizzazione servizi sottosuolo (m) Gas: 200 Media pressione generabile
Acqua 200 dalla trasformazione
Impianto fognario: 400
Indice radiazioni ionizzanti 0,00/1,00
Indice rumore 0,70/1,00
Alto grado di accessibilita|
Indice accessibilita {0 1,00/1,00 alla porzione di territorio
oggetto di trasformazione
. . . Medio alta tendenza socio
Indice socio economicosf) 3,75/5,00 economica
Indice sintetico di sostenibilitag|l 0,78/1,00 Medio alta sostenibilita alla

trasformazione
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N.
Ambito 1

Azioni consigliate per 'incremento della sostenitita

Coibentazione
i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappotieri; intonaco isolante; isolamento sottofinegteaete ventilata; isolamento casso-
netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; pianasolante esterno; con isolante all'intradosdia fl#da; con isolante sotto |il
manto meteorico; con isolante allestradosso diettia soletta)jii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnrniscaldati; isola
mento solai controterra e vespai; isolamento solaorticato con sistema a cappotto; isolamertgb ®oporticato all'estradosso del so-
laio)
Riscaldamento/raffrescamento:
i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimenfgrate o a soffitto — oppure i terminali possosetesa radiatori 0 convertitori, ventil-
convettori, a battiscopa) con centrale termicanal@asazione (la centrale termica per un risparmgéayetico maggiore pud essere an-
che a biomassa, con pompe di calore; con telef@oahto)iji) raffrescamento: (ventilazione forzata con impiasgtioalizzato; scarm-
biatore di calore interrato con pompa di caloregyanca; split e motori con pompa di calore ardgia)
Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento deffieidi nei confronti dei suoni provenienti dal monekierno); ii) fonoassorbimento
(riguarda gli aspetti acustici allambiente in sivive, come questo ultimo si comporta nei cortfidireventuali sorgenti sonore interpe
ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possanitasinente adottare i medesimi materiali del tipotanti sfusi; intonaci, malte e pre-
miscelati isolanti; pannelli e feltri termoisolamannelli e feltri acustici; blocchi da muratugentoisolanti; blocchi da muratura acustici;
barriere antirumore e antivibrazione; accessaéqtti complementari per lisolamento.
Risparmio energetico:

i) solare termico (produzione di calore tramitelizzd esclusivo della radiazione solare. Le teayielotilizzate per produrre calore fin
guesto modo, sono di tre tipi :a bassa, media éesifperatura quali collettori piani e sottovua@pla produzione di acqua calda per|usi
sanitari, riscaldamento e preriscaldamento acopidesso; collettori piani ad aria; concentragerila generazione elettrica e calore di
processo)ii) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideka luce in energia elettrica. In particolansteso due tipi di sistemi
fotovoltaici: gli impianti senza accumulo e colltégdla rete elettrica “grid connected” e quellncaccumulo “stand alone’ll) pompe
di calore (€ una macchina in grado di trasferilereala un ambiente a temperatura piu bassa dttaua gemperatura piu alta. Graz
alla sua capacita di funzionare anche come condizite d'aria, rappresenta un mezzo per miglidriarello di comfort degli ambienti
abitativi e di lavoro. In commercio esistono qustifi di pompe di calore: aria — acqua; aria & @tgqua — acqua e acqua — aria).
Recupero acque

i) recupero acque piovane (I'impianto di raccoltielaggio acque piovane € costituito da alcuniponenti essenziali quali il sistema
di raccolta vero e proprio; il filtro; il serbataibaccumulo e la stazione di pompaggipyecupero acque di produzione (impianti di trat-
tamento acque di produzione; impianti di depurazamgue di produzione; impianti di recupero acgpeoduzione; impianti di riciclg
acque di produzione; impianti per il riutilizzoatique di produzioneiji) recupero delle acque grigie (impianto di fitodegione nel
cui ambito gli scarichi dei bagni vanno in una dos&amerale che presenta la stessa funzioneHtigliaff. Nella terza camera della
tricamerale confluiscono anche gli scarichi dalleiga che sono passati attraverso una vasca sepatabli e grassi. In uscita dalla
tricamerale lo scarico entra nella vasca di fitodegione. Questa & composta da una buca di or@angetri, profonda 80 cm — dimen-
sionata per 5/6 ab. — riempita di ghiaia gros3aizi e alla fine, ghiaia di 1 — 1,5 cm nella fgacentrale. L'acqua viene mantenuta a
circa 10 cm sotto il livello della ghiaia graziarasifone di regolazione in uscita. Alluscita dalbsca ¢’@ un pozzetto a cui si puo calle-
gare un tubo interrato per il riutilizzo dellacquepurata.)
Certificazioni ambientali per i processi e prodotti

i) la certificazione EMAS (il sistema EMAS, istituibton Regolamento (CEE) 761/2001, & uno strumergolitica ambientale e indy
striale a carattere volontario volto a promuovestanti miglioramenti dell'efficienza ambientaldielattivita industriali)ji) la certifica-
zione OHSAS 18001 (la norma OHSAS 18001 & pienamampatibile con gli standard 1ISO 9001 per i Bist# Gestione della
Qualita e ISO 14001 per i Sistemi di Gestione Amthle. In questo modo le aziende che lo desidg@asepno integrare agevolmente
fra loro questi tre diversi sistemi di gestionejagimente fra loro questi tre diversi sistemi ditigee. T

e
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N. 2
Ambito
Localizzazione ecografica: via Nenni, via Milano
Localizzazione catastale: foglio 17, mappali 50, 51
Rappresentazione cartografica dell'ambito di trasfzione
TF . & 5 I

5 T
& T &

% @

Descrizione
L'area risulta localizzata in posizione baricentri@ rispetto al territorio di Giussano e in prossimiti di due arterie importanti

per gli spostamenti locali quali la via Milano e lavia Nenni di recente potenziamento. La vicinanzai arincipali servizi co-
munali e la presenza di numerosi spazi per la sosfauovo parcheggio sulla via Nenni) fanno di questmbito un luogo molto

vocato per attivita direzionali e terziarie.

Destinazione d’'uso — Pgt T2.2 — Ambiti da assoggettarsi a PA comm./prod./ter per la riqualificazione
del tessuto urbano

Modalita di intervento Piano di lottizzazione produttivo

Parametri di edificabilita
Superficie territoriale (Sit) 3.602mq| Destinazioni d'uso ammesse T;,C
Indice ordinario di edificabilita 0,9 mg/mqg| Destinazioni d’'uso non ammesse Residenza
Possibilita di compensazione S| | Attrezzature a servizi dovute 100% Slp
Indice aggiuntivo di compensazione 0,1 mg/mg| Rapporto di copertura 40%
Distanze dai confini minima 50m| Altezza massima 100m
Distanze dagli edifici minima 10,0m| N. piani 3 piani f.t.

Prescrizioni | | valori sopra esposti possono essere rivisti inde di concertazione pubblico/privato. Le aree repée acqui-
particolari sendo lindice aggiuntivo di compensazione dovrannessere cedute gratuitamente all Amministrazione eg
munale in aggiunta alla superficie dovuta, indicatan tabella.
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N.
Ambito

2

Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L'area é caratterizzata da una sensibilita paestaggmedia in quanto prospiciente con via Milah risulta elemento di rilevanza ¢
paesaggio ad alto valore simbolico (ricordiamorishita identificato come percorso di interesseatorale dal Ptcp, e che ha rivestito
ruolo molto significativo nella storia anche localguanto sede tramviaria) con qualche valoreatugito strutturale (in quanto percd
S0 storico e panoramico sovralocale caratterizzigiteistema infrastrutturale). Inoltre, l'areagerda in parte anche un minimo val
vedutistico, dovuto alla presenza del percors@stdr via Milano. Va sottolineato che I'area éatirizzata da un valore d'integrita m
to elevato, dovuto al perdurare dell'uso produitite I'ha caratterizzata (sin da prima del 1959).
Sono auspicabili attenzioni progettuali che tengaimio del carattere essenzialmente simbolico Bomethe morfologico — strutturale

vedultistico di via Milano.

Sintesi della Valutazione ambientale strategica elativi indirizzi

lel
un
r_
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e
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Indice analisi orientativadg) 0,45/0,60 Medio alta propensione alla
Indice analisi mirata (i) 0,61/1,00 trasformazione
Indice pressioni §) 0,31/1,00
Scavi (mc) 3.602
Abitanti (ab.) 0
Abitanti equivalenti (ab. eq.) 144
Automobili (n.) 85
Superficie impermeabilizzata (mq) 1.441
Stima di realizzazione servizi sottosuolo (m) Gas: 0
Acqua 0
Impianto fognario: 0 ) )
Indice radiazioni ionizzanti 0,00/1,00 Medio bassa pressione gene
Indice rumore 0,80/1,00 bile dalla trasformazione
Consumo gas per uso domestico e riscaldamentanfmg/abitanti e
SN . 81.780
abitanti equivalenti)
Produzione di Ceper famiglia allanno (mc/anno) (abitanti e akitan 64.19
equivalenti) '
Consumo di energia elettrica per uso domestico/gwio) (abitanti e
abitanti equivalenti) 198.297,30
CO, immesso per la produzione dellenergia elettr@auso domestico 32079
(mc/anno) (abitanti e abitanti equivalenti) '
Consumo di acqua (mc/anno) (abitanti e abitantvekgunti) 14.830,15
Media accessibilita alla por-
Indice accessibilita {t0) 0,40/1,00 zione di territorio oggetto di
trasformazione
Indice socio economicosg 3,80/5,00 Medio alta tend_e nza soclo €
conomica
Indice sintetico di sostenibilitag| 0,78/1,00 Medio alta sostenibilita alla

trasformazione




681

N.
Ambito 2

Azioni consigliate per l'incremento della sosteniliita

Coibentazione:
i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappotierio; intonaco isolante; isolamento sottofinesiasete ventilata; isolamento cassonet-
to); ii) per coperture (piana con isolante interno; piandsolante esterno; con isolante all'intradosdia €da; con isolante sotto il man-
to meteorico; con isolante all'estradosso deltdtisoletta)iii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; isolament
solai controterra e vespai; isolamento solai sticatw con sistema a cappotto; isolamento sojaoricato all'estradosso del solaio)
Riscaldamento/raffrescamento:

i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimenfmarate o a soffitto — oppure i terminali possorseesa radiatori o convertitori, ventil-
convettori, a battiscopa) con centrale termican@@asazione (la centrale termica per un rispameayetico maggiore puo essere anche
a biomassa, con pompe di calore; con teleriscalutaini® raffrescamento: (ventilazione forzata con impiaatealizzato; scambiatore di
calore interrato con pompa di calore geotermidéesmotori con pompa di calore aria — aria)

Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delffieidi nei confronti dei suoni provenienti dal moneterno)iji) fonoassorbiment
(riguarda gli aspetti acustici allambiente in suvive, come questo ultimo si comporta nei cortifidineventuali sorgenti sonore interpe
ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possanitasmente adottare i medesimi materiali del ipolanti sfusi; intonaci, malte e preni-
scelati isolanti; pannelli e feltri termoisolannelli e feltri acustici; blocchi da muraturarteisolanti; blocchi da muratura acustici; bar-
riere antirumore e antivibrazione; accessori egitatbmplementari per l'isolamento.
Risparmio energetico:

i) solare termico (produzione di calore tramiteliz#d esclusivo della radiazione solare. Le teagielatilizzate per produrre calore |in
guesto modo, sono di tre tipi :a bassa, mediaeegitperatura quali collettori piani e sottovuaolp produzione di acqua calda per |usi
sanitari, riscaldamento e preriscaldamento acqpeodesso; collettori piani ad aria; concentraierila generazione elettrica e calore di
processo)ij) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazidelta luce in energia elettrica. In particolarsteso due tipi di sistemi fo
tovoltaici: gli impianti senza accumulo e collegal rete elettrica “grid connected” e quelli @mtumulo “stand alone™)i) pompe di
calore (€ una macchina in grado di trasferire ealarun ambiente a temperatura piu bassa ad aia édtmperatura piu alta. Grazie alla
sua capacita di funzionare anche come condiziendiaria, rappresenta un mezzo per migliorarealld di comfort degli ambienti abl
tativi e di lavoro. In commercio esistono quatipodi pompe di calore; aria — acqua; aria — adgjua — acqua e acqua — aria).
Recupero acque:

i) recupero acque piovane (I'impianto di raccoltigielaggio acque piovane é costituito da alcuniponenti essenziali quali il sistema|di
raccolta vero e proprio; il filtro; il serbatoio @tcumulo e la stazione di pompaggid)ecupero acque di produzione (impianti di tratta-
mento acque di produzione; impianti di depurazege di produzione; impianti di recupero acquaratiuzione; impianti di riciclg
acque di produzione; impianti per il riutilizzoatique di produzionei)i) recupero delle acque grigie (impianto di fitodegiane nel cu
ambito gli scarichi dei bagni vanno in una fossarnerale che presenta la stessa funzione dellafiHiNella terza camera della tricame-
rale confluiscono anche gli scarichi della cucima sono passati attraverso una vasca separainice drassi. In uscita dalla tricamerale
lo scarico entra nella vasca di fitodepurazionesfzué composta da una buca di circa 5 x 3 metigrpla 80 cm — dimensionata per 5/6
ab. eq. — riempita di ghiaia grossa all'iniziola fahe, ghiaia di 1 — 1,5 cm nella parte centidkzqua viene mantenuta a circa 10 cm sot-
to il livello della ghiaia grazie a un sifone dijodazione in uscita. All'uscita dalla vasca c’'gaazzetto a cui si puod collegare un tubo inter-
rato per il riutilizzo dellacqua depurata.)

Certificazioni ambientali per i processi e prodotti

i) la certificazione EMAS (il sistema EMAS, istituiton Regolamento (CEE) 761/2001, & uno strumerolitica ambientale e indu
striale a carattere volontario volto a promuovestanti miglioramenti dell'efficienza ambientaldleattivita industriali);i) la certifica-
zione OHSAS 18001 (la norma OHSAS 18001 & pienanoempatibile con gli standard ISO 9001 per i 8isté Gestione della Qua%

ta e 1ISO 14001 per i Sistemi di Gestione Ambientalguesto modo le aziende che lo desiderano possegrare agevolmente fra loro

guesti tre diversi sistemi di gestione)
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N. 3
Ambito
Localizzazione ecografica: via Kennedy

Localizzazione catastale: foglio 12, mappali: 57 (p); 323 (p), 479, 480, 56862, 565, 567, 568, 572, 573, 574
(p); 575, 576, 577 (p), 579 (p), 631, 632, 633,

Rappresentazione cartografica dellambito di traséaione

£

Descrizione
L'area, articolata in due comparti divisi dalla via Kennedy, risulta localizzata nella frazione di Robiano in un contesto for-
temente urbanizzato e con la presenza di limitatesvizi alla residenza.

Destinazione d'uso — Pgt T2.1 — Ambiti da assoggettarsi a PA residenziale pka riqualificazione del tes-
suto urbano
Modalita di intervento Piano di lottizzazione residenziale a concentrazierfondiaria dellintervento
Parametri di edificabilita
Superficie territoriale (Sit) 9.070mq| Destinazione d'uso ammessa R
Indice ordinario di edificabilita 0,5 mc/mq| Destinazioni d'uso non ammesse I; C
Possibilita di compensazione NO | Rapporto di copertura 40%
Indice aggiuntivo di compensazione — | Altezza massima 100 m
Distanze dai confini minima 50m/| N. piani 3 pianif.t.
Distanze dagli edifici minima 10,0 m| N. utenti previsti (150 mc/ab.) 30 ab.
Attrezzature a servizi dovute 7.115 mqg com-
pendio 2

Prescrizioni| 1l Piano di lottizzazione viene prescelto — anzichiépiu esteso strumento del Programma integrato dnterven-
particolari | to — in quanto si tratta di un’area libera, pur daassoggettare a particolari modalita attuative: difdti, il piano di
lottizzazione pud essere avviato e trovare approviane solo se entrambi i compendi immobiliari vengaminte-
ramente interessati alla trasformazione. Nel primaompendio si concentreranno i volumi residenzialinentre
nel secondo compendio dovranno venire realizzati rs&i a verde e parcheggi da cedere gratuitamente
al’ Amministrazione comunale. Laddove non venga ragjunto il consenso tra i proprietari per 'avvio dd Pia-
no attuativo, l'area verra assoggettata alla procadta espropriativa ex lege da parte dell Amministrazone co-
munale.
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N.
Ambito

3

Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L'area € caratterizzata da una sensibilita paestaggmolto bassa (per il comparto 1 e per paheotaparto 2) e media (per parte del
comparto 2), dovuta essenzialmente al valore dhitdeche risulta essere di media intensita (pamiparto 1 e per parte del comparto

2) e molto elevato, data la conferma dell'uso delcsa prato sin da prima del 1959 (per parteataparto 2). L'unico valore da con-

siderare in merito alla rilevanza dell'area e tinorfologico strutturale ed € dovuto alla carniattezione geologica, che presenta |de-

positi e cordoni morenici, banchi di ceppo e déjgmgwurmiani terrazzati. Il valore simbolico edudistico sono entrambi molto bas-

Si.

Risultando tale ambito inserito in un contestadrsstiale, le trasformazioni d'uso dei suoli previgbvranno essere valutate in rela-
zione allo stato del contesto e ai possibili inngat: tale intervento comporta.

Sintesi della Valutazione ambientale strategica elativi indirizzi

Indice analisi orientativadg) 0,45/0,60 Medio alta propensione alla tra-
Indice analisi mirata (i) 0,62/1,00 sformazione
Indice pressioni §) 0,18/1,00
Scavi (mc) 1.508
Abitanti (ab.) 30
Automobili (n.) 18
Superficie impermeabilizzata (mq) 3.620
Stima di realizzazione servizi sottosuolo (m) Gas: 0
Acqua 0

Impianto fognario: 0

Bassa pressione generabile dalla
trasformazione

Indice radiazioni ionizzanti 0,00/1,00

Indice rumore 0,40/1,00

Consumo gas per uso domestico e riscaldamentanfmg/a 17.121

Produzione di C@per famiglia all'anno (mc/anno) 13,44

Consumo di energia elettrica per uso domestico éwio/ab.) 41.513,80

CO, immesso per la produzione dell’energia elettrezauso dome- 6716

stico (mc/anno) ’

Consumo di acqua (mc anno/ab.) 3.104,71

Indice socio economicosf 4,5/5,00 Alta tendenza socio economica
Indice sintetico di sostenibilita 0,86/1,00 Alta sostenibilita alla rasformar

zione
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Ambito 3

Azioni consigliate per 'incremento della sostenitita |

Coibentazione:
i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappatierno; intonaco isolante; isolamento sottofingptigete ventilata; isolamento casso-
netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; piandsolante esterno; con isolante all'intradosdia fi#da; con isolante sotto
il manto meteorico; con isolante all'estradosstutteha soletta)jiii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; iso-
lamento solai controterra e vespai; isolamenté solporticato con sistema a cappotto; isolamesisd su porticato all'estradosso del
solaio)
Riscaldamento/raffrescamento:
i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimentmrate o a soffitto — oppure i terminali possoseresa radiatori 0 convertitori, ve
tilconvettori, a battiscopa — con centrale terraicandensazione — la centrale termica per unmspanergetico maggiore puo essgere
anche a biomassa, con pompe di calore; con teldasaento)ii) raffrescamento (ventilazione forzata; scambiatboalore interrata
— con pompa di calore geotermica — ; split e metodn pompa di calore aria — aria)
Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delfieidi nei confronti dei suoni provenienti dal morekiernoii) fonoassorbimento
(riguarda gli aspetti acustici allambiente in sivive, come questo ultimo si comporta nei cortfidireventuali sorgenti sonore inter
ne ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possiomiarmente adottare i medesimi materiali del:tipolanti sfusi; intonaci, malte |e
premiscelati isolanti; pannelli e feltri termoisaiapannelli e feltri acustici; blocchi da muratuermoisolanti; blocchi da muraturala-
custici; barriere antirumore e antivibrazione; asog e prodotti complementari per l'isolamento.
Risparmio energetico:

i) solare termico (la produzione di calore tramit#lizzo esclusivo della radiazione solare. Le ¢émyie utilizzate per produrre calore
in questo modo, sono di tre tipi :a bassa, medlita éeemperatura — collettori piani e sottovuotdgeroduzione di acqua calda per usi
sanitari, riscaldamento e preriscaldamento acqpeodesso; collettori piani ad aria; concentraterila generazione elettrica e calpre
di processo)ij) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideita luce in energia elettrica — esistono dueltipistemi fotovoltai-
ci: gli impianti senza accumulo e collegati alke ettrica “grid connected” e quelli con accunfstand alone”)jii) pompe di calore
(& una macchina in grado di trasferire calore dangipiente a temperatura pitl bassa ad un altropgetetura piu alta. Grazie alla sua
capacita di funzionare anche come condizionatar@grappresenta un mezzo per migliorare il ivéilcomfort degli ambienti abita
tivi e di lavoro — esistono quattro tipi di pompealore: aria — acqua; aria — aria; acqua — ae@qeaua — aria).
Recupero acque:

i) recupero acque piovane (limpianto di raccolt&ielaggio acque piovane € costituito da alcuni ponenti essenziali: il sistema [di
raccolta vero e proprio; il filtro; il serbatoio@icumulo e la stazione di pompaggip)ecupero acque di produzione (impianti di trat-
tamento acque di produzione; impianti di depurazemgue di produzione; impianti di recupero acdjpeoduzione; impianti di rici-
clo acque di produzione; impianti per il riutilizdoacque di produzionel) recupero delle acque grigie (impianto di fitodegiane —
gli scarichi dei bagni vanno in una fossa tricafedeaquale ha la stessa funzione della Himoffla\ietza camera della tricamerale
confluiscono anche gli scarichi della cucina chegaassati attraverso una vasca separatricesdiji@ssi. In uscita dalla tricameralg lo
scarico entra nella vasca di fitodepurazione. @uiesbmposta da una buca di circa 5 x 3 metrippuef 80 cm (dimensionata per $/6
ab.) riempita di ghiaia grossa all'inizio e allagfj ghiaia di 1 — 1,5 cm nella parte centrale.duacviene mantenuta a circa 10 cm sptto
il livello della ghiaia (non c'é acqua affioranggizie a un sifone di regolazione in uscita. Atlitzsdalla vasca c'é un pozzetto a cui si
puo collegare un tubo interrato per il riutilizzelléicqua depurata.)
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| Ambito 4
via Legnano

Localizzazione ecografica:

Localizzazione catastale: foglio 3, mappali 50, 53, 54, 55, 59, 203, 245

Rappresentazione cartografica dell'ambito di trasfzione
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Descrizione

L'area si localizza in prossimita di via Legnano agolo via Alberto da Giussano. Il contesto di rifefinento risulta tipicamente
residenziale con la presenza, nelle immediate vieinze, della scuola elementare “Carlo Porta”. Attuahente gli edifici esistenti
definiscono una volumetria di circa 27.800 mc (congpo da Sit) con un indice reale pari a circa 3,35 aimg (computo da Sit) e

un rapporto di copertura pari al 62%.

Destinazione d'uso — Pgt T1.2 — Ambiti da assoggettarsi a PIl di nuovo impiato

Modalita di intervento Programmi integrati di intervento

Parametri di edificabilita
Superficie territoriale (Sit) 7.988 mq| Destinazioni d'uso ammesse C,T;R
Indice ordinario di edificabilita 0,9 mg/mg | Destinazioni d'uso non ammesse I; A
Possibilita di compensazione S| | Rapporto di copertura 40%
Indice aggiuntivo di compensazione 0,1 mg/mg | Altezza massima 150m
Distanze dai confini minima 50m/| N. piani 5 piani f.t.
Distanze dagli edifici minima 10,0 m| N. utenti previsti (150 mc/ab.) 80 ab.

Attrezzature a servizi minime dovute 2117 mq

Prescrizioni
particolari

Le aree reperite acquisendo lindice aggiuntivo dicompensazione dovranno essere cedute gratuitamerte
all Amministrazione comunale in aggiunta alla supeficie dovuta, indicata in tabella.
| valori sopra esposti possono essere rivisitati sede di concertazione pubblico- privato.
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Ambito

A4

Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L'area é caratterizzata da una sensibilita paestziggmedio bassa anche se il valore d'integnizidimale del luogo risulta molto elevato
(Fattivitd produttiva caratterizza 'area sin dénma del 1959). Non risultano valori di rilevanzeepaggistica in quanto i valori simbolici

vedutistici e morfologico — strutturali risultan@ko bassi.

La localizzazione dellarea e i conflitti che sispono generare a causa delle differenti funzi@vigie anche nellimmediato contesto
(funzione residenziale e scuola primaria CarloPclte presenta anche un valore simbolico) calaleggina soluzione atta ad allonta
re le attivita industriali favorendo quelle resiiafi e commerciali in linea con le funzioni preserl contesto.

Sintesi della VValutazione ambientale strategica elativi indirizzi

Indice analisi orientativaqk) 0,45/0,60 Medio alta propensione alla
Indice analisi mirata (i) 0,70/1,00 trasformazione
Indice pressioni §) 0,18/1,00
Scavi (mc) 4.793
Abitanti (ab.) 80
Abitanti equivalenti (ab. eq.) 32
Automobili (n.) 66
Superficie impermeabilizzata (mq) 3.195
Stima di realizzazione servizi sottosuolo (m) Gas: 0
Acqua 0
Impianto fognario: 0 . .
Indice radiazioni ionizzanti 0,00/1,00 Bassa pressione generabile
Indice rumore 0,80/1,00 dalla trasformazione
Consumo gas per uso domestico e riscaldamentanfmd/bitanti e abi-
S ) 63.405
tanti equivalenti)
Produzione di Ceper famiglia al'anno (mc/anno) (abitanti e akiten 49.76
quivalenti) '
Consumo di energia elettrica per uso domestico/émwio) (abitanti e abi-
tanti equivalenti) 153.741,89
CO, immesso per la produzione dellenergia elettr@auso domestico 24871
(mc/anno) (abitanti e abitanti equivalenti) '
Consumo di acqua (mc/anno) (abitanti e abitantvekgunti) 11.497,97
Media accessibilita alla por
Indice accessibilita {0 0,40/1,00 zione di territorio oggetto di
trasformazione
Indice socio economicosg 3,80/5,00 Medio alta tend_enza SOcIo
economica
Indice sintetico di sostenibilitag| 0,82/1,00 Alta sostenibilita alla tra-

sformazione

na-
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N.
Ambito 4

Azioni consigliate per 'incremento della sostenitita |

Coibentazione:

i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappotiErio; intonaco isolante; isolamento sottofinegasete ventilata; isolamento cas
netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; piandsolante esterno; con isolante all'intradosdia fldda; con isolante sotf]
il manto meteorico; con isolante all'estradosstutteha soletta)jiii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; iso-
lamento solai controterra e vespai; isolamento solporticato con sistema a cappotto; isolamenitd su porticato allestradosso d
solaio)

Riscaldamento/raffrescamento:

i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimentmrate o a soffitto — oppure i terminali possoseresa radiatori 0 convertitori, ve
tilconvettori, a battiscopa) con centrale termicaadensazione (la centrale termica per un rispaenergetico maggiore puo ess
anche a biomassa, con pompe di calore; con teleiasaento)ji) raffrescamento: (ventilazione forzata con impiat@nalizzato;
scambiatore di calore interrato con pompa di cgleatermica; split e motori con pompa di calor@-airia)

Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delfieidi nei confronti dei suoni provenienti dal morekierno)ii) fonoassorbiment
(riguarda gli aspetti acustici allambiente in slvive, come questo ultimo si comporta nei cortfidireventuali sorgenti sonore inte
ne ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possioniarmente adottare i medesimi materiali del:tipolanti sfusi; intonaci, malte
premiscelati isolanti; pannelli e feltri termoisaiapannelli e feltri acustici; blocchi da muratuermoisolanti; blocchi da muratura
custici; barriere antirumore e antivibrazione; asog e prodotti complementari per l'isolamento.

Risparmio energetico:
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i) solare termico (produzione di calore tramiteliz#d esclusivo della radiazione solare. Le teagielatilizzate per produrre calore
guesto modo, sono di tre tipi :a bassa, mediadeaitperatura quali collettori piani e sottovuaolp produzione di acqua calda |
usi sanitari, riscaldamento e preriscaldamentoaadijprocesso; collettori piani ad aria; conceotrger la generazione elettrica e
lore di processo)i) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideka luce in energia elettrica. In particolanisteso due tipi di
sistemi fotovoltaici: gli impianti senza accumuloadiegati alla rete elettrica “grid connected'uellj con accumulo “stand alonelf))
pompe di calore (€ una macchina in grado di tiessfealore da un ambiente a temperatura pit bessa atro a temperatura piu al
Grazie alla sua capacita di funzionare anche conm@izionatore d'aria, rappresenta un mezzo peiarage il livello di comfort degli
ambienti abitativi e di lavoro. In commercio esigtajuattro tipi di pompe di calore: aria — acqua;-aaria; acqua — acqua e acqy
aria).

Recupero acque:

i) recupero acque piovane (Iimpianto di raccolteielaggio acque piovane € costituito da alcuniponenti essenziali quali il sist
ma di raccolta vero e proprio; il filtro; il serbt di accumulo e la stazione di pompagdip)ecupero acque di produzione (impig
di trattamento acque di produzione; impianti diudepione acque di produzione; impianti di recuperue di produzione; impianti

in
ber
Ca-
fa.

a_

U
¥

nti
di

riciclo acque di produzione; impianti per il riizdo di acque di produzione)) recupero delle acque grigie (impianto di fitodepdr
zione nel cui ambito gli scarichi dei bagni vanmaima fossa tricamerale che presenta la stessarfertdella Himoff. Nella terza ca-
mera della tricamerale confluiscono anche gli sadella cucina che sono passati attraverso w@\separatrice di oli e grassi.|In
uscita dalla tricamerale lo scarico entra nellayas fitodepurazione. Questa &€ composta da urseddesca 5 x 3 metri, profonda 80
cm — dimensionata per 5/6 ab. eq. — riempita diglgrossa all'inizio e alla fine, ghiaia di 1 5 & nella parte centrale. L'acqua vie-
ne mantenuta a circa 10 cm sotto il livello defiaig grazie a un sifone di regolazione in uséilaiscita dalla vasca c'é un pozzetto
a cui si puo collegare un tubo interrato perillizzo dellacqua depurata.)

Certificazioni ambientali per i processi e prodotti

i) la certificazione EMAS (il sistema EMAS, istituiton Regolamento (CEE) 761/2001, € uno strumemoliica ambientale e in-
dustriale a carattere volontario volto a promuoeertanti miglioramenti dell'efficienza ambientedle attivita industriali)i) la cer-
tificazione OHSAS 18001 (la norma OHSAS 18001 eauigente compatibile con gli standard 1ISO 9001 $istémi di Gestione
della Qualita e ISO 14001 per i Sistemi di Gestidmbientale. In questo modo le aziende che lo drsith possono integrare age-
volmente fra loro questi tre diversi sistemi ditipes)
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| Ambito 5

Localizzazione ecografica: via Diaz
Localizzazione catastale: foglio 2, mappali 132 (p); 160 (p); 161, 162, 16854, 166
Rappresentazione cartografica dell'ambito di trasfzione

o, g : — T

Descrizione

L'area si localizza in prossimita di via Diaz e risita caratterizzata da un contesto residenziale a edlia e alta densita (riguardo
all'edificato in angolo con le vie Alberto da Giusano e Diaz) e industriale. Gli edifici interessatiche determinano una superfi-
cie di circa 3.300 mg, generano un volume stimatad circa 21.000 mc con un rapporto di copertura effivo pari al 61%.

Destinazione d'uso — Pgt T1.2 — Ambiti da assoggettarsi a PIl di nuovo impiato

Modalita di intervento Programmi integrati di intervento

Parametri di edificabilita
Superficie territoriale (Sit) 4.889 mg| Destinazioni d'uso ammesse C,T;R
Indice ordinario di edificabilita 0,9 mg/mg | Destinazioni d'uso non ammesse I; A
Possibilita di compensazione S| | Rapporto di copertura 40%
Indice aggiuntivo di compensazione 0,1 mg/mg | Altezza massima 150m
Distanze dai confini minima 50m/| N. piani 5 piani f.t.
Distanze dagli edifici minima 10,0 m| N. utenti previsti 49

Attrezzature a servizi minime dovute 1.296 mqg

Prescrizioni | Le aree reperite acquisendo l'indice aggiuntivo diompensazione dovranno essere cedute gratuitamente
particolari all Amministrazione comunale in aggiunta alla supeficie dovuta, indicata in tabella.
| valori sopra esposti possono essere rivisitati sede di concertazione pubblico- privato.
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Ambito

S

Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L'area € caratterizzata da una sensibilita paestaiggmolto bassa, ad eccezione della porziongrpgsima alla Cascina Mie in cu
risulta media. Il valore di rilevanza dell’'area rosignificativo in quanto i valori simbolici, vetiitici e morfologico strutturali risulta
no non consistenti. Il valore d'integrita invecgilia molto vario e spazia da un'intensita bassdtad molto elevata (dovuto alla ca
ferma dell'uso residenziale di alcune parti dedéesin da prima del 1959).

E auspicabile comunque la riqualificazione delizatia a valorizzare anche la cascina Mié cherieese alto valore simbolico.

Sintesi della Valutazione ambientale strategica elativi indirizzi

Indice analisi orientativaqk) 0,45/0,60 Medio alta propensione alla
Indice analisi mirata (ig) 0,71/1,00 trasformazione
Indice pressioni §) 0,18/1,00
Scavi (mc) 2.933
Abitanti (ab.) 49
Abitanti equivalenti (ab. eq.) 19
Automobili (n.) 40
Superficie impermeabilizzata (mq) 1.956
Gas: 0

Stima di realizzazione servizi sottosuolo (m) Acgua 0

_ . Impianto fognario: 0 | Bassa pressione generabile
Indice radiazioni ionizzanti 0,00/1,00 dalla trasformazione
Indice rumore 0,80/1,00
Consumo gas per uso domestico e riscaldamentanfmd/abitanti e

Lo . 38.786
abitanti equivalenti)
Produzione di C@per famiglia all'anno (mc/anno) 30,44
Consumo di energia elettrica per uso domestico/éwio) (abitanti e

Lo 4 94.047,17
abitanti equivalenti)
CGO, immesso per la produzione dellenergia elettraauso domestico 152 14
(mc/anno) (abitanti e abitanti equivalenti) ’
Consumo di acqua (mc/anno) (abitanti e abitantvekgunti) 7.033,55

Media accessibilita alla
Indice accessibilita {0 0,40/1,00 porzione di territorio oggetr
to di trasformazione

. . : Medio alta tendenza soci
Indice socio economicosd 3,80/5,00 economica
Indice sintetico di sostenibilitag| 0,82/1 Alta sostenibilita alla tra-

sformazione
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Ambito 5

Azioni consigliate per 'incremento della sostenitita |

Coibentazione:

i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappotiErio; intonaco isolante; isolamento sottofinegasete ventilata; isolamento cas
netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; piandsolante esterno; con isolante all'intradosdia fldda; con isolante sotf]
il manto meteorico; con isolante all'estradosstutteha soletta)jiii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; iso-
lamento solai controterra e vespai; isolamento solporticato con sistema a cappotto; isolamenitd su porticato allestradosso d
solaio)

Riscaldamento/raffrescamento:

i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimentmrate o a soffitto — oppure i terminali possoseresa radiatori 0 convertitori, ve
tilconvettori, a battiscopa) con centrale termicaadensazione (la centrale termica per un rispaenergetico maggiore puo ess
anche a biomassa, con pompe di calore; con teleiasaento)ji) raffrescamento: (ventilazione forzata con impiat@nalizzato;
scambiatore di calore interrato con pompa di cgleatermica; split € motori con pompa di calor@-airia)

Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delfieidi nei confronti dei suoni provenienti dal morekierno)ii) fonoassorbiment
(riguarda gli aspetti acustici allambiente in slvive, come questo ultimo si comporta nei cortfidireventuali sorgenti sonore inte
ne ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possioniarmente adottare i medesimi materiali del:tipolanti sfusi; intonaci, malte
premiscelati isolanti; pannelli e feltri termoisaiapannelli e feltri acustici; blocchi da muratuermoisolanti; blocchi da muratura
custici; barriere antirumore e antivibrazione; asog e prodotti complementari per l'isolamento.

Risparmio energetico:
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i) solare termico (produzione di calore tramiteliz#d esclusivo della radiazione solare. Le teagielatilizzate per produrre calore
guesto modo, sono di tre tipi :a bassa, mediadeaitperatura quali collettori piani e sottovuaolp produzione di acqua calda |
usi sanitari, riscaldamento e preriscaldamentoaadijprocesso; collettori piani ad aria; conceotrger la generazione elettrica e
lore di processo)i) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideka luce in energia elettrica. In particolanisteso due tipi di
sistemi fotovoltaici: gli impianti senza accumuloadiegati alla rete elettrica “grid connected'uellj con accumulo “stand alonel))
pompe di calore (€ una macchina in grado di tiessfezlore da un ambiente a temperatura piu bessa atro a temperatura piu al
Grazie alla sua capacita di funzionare anche conm@izionatore d'aria, rappresenta un mezzo peiarage il livello di comfort degli
ambienti abitativi e di lavoro. In commercio esigtajuattro tipi di pompe di calore: aria — acqua;-aaria; acqua — acqua e acqy
aria).

Recupero acque:

i) recupero acque piovane (Iimpianto di raccolteielaggio acque piovane € costituito da alcuniponenti essenziali quali il sist
ma di raccolta vero e proprio; il filtro; il serbt di accumulo e la stazione di pompagdip)ecupero acque di produzione (impig
di trattamento acque di produzione; impianti diudepione acque di produzione; impianti di recuperue di produzione; impianti
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riciclo acque di produzione; impianti per il riizdo di acque di produzione)) recupero delle acque grigie (impianto di fitodepdr
zione nel cui ambito gli scarichi dei bagni vanmaima fossa tricamerale che presenta la stessarfertdella Himoff. Nella terza ca-
mera della tricamerale confluiscono anche gli sadella cucina che sono passati attraverso w@\separatrice di oli e grassi.|In
uscita dalla tricamerale lo scarico entra nellayas fitodepurazione. Questa &€ composta da urseddesca 5 x 3 metri, profonda 80
cm — dimensionata per 5/6 ab. eq. — riempita diglgrossa all'inizio e alla fine, ghiaia di 1 5 & nella parte centrale. L'acqua vie-
ne mantenuta a circa 10 cm sotto il livello defiaig grazie a un sifone di regolazione in uséilaiscita dalla vasca c'é un pozzetto
a cui si puo collegare un tubo interrato perillizzo dellacqua depurata.)

Certificazioni ambientali per i processi e prodotti

i) la certificazione EMAS (il sistema EMAS, istituiton Regolamento (CEE) 761/2001, € uno strumemoliica ambientale e in-
dustriale a carattere volontario volto a promuoeertanti miglioramenti dell'efficienza ambienteidle attivita industriali)i) la cer-
tificazione OHSAS 18001 (la norma OHSAS 18001 eauieente compatibile con gli standard 1ISO 9001 $istémi di Gestione
della Qualita e ISO 14001 per i Sistemi di Gestidmbientale. In questo modo le aziende che lo drsith possono integrare age-
volmente fra loro questi tre diversi sistemi ditipes)
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Ambito 6
Localizzazione ecografica: via Diaz, via Parini, via Pirandello
Localizzazione catastale: foglio 2, mappali 109, 197, 238; foglio 7, mappaP, 23, 25, 29, 37, 40, 84, 194,
195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203; f&limappali 1, 2, 4, 10, 12, 13, 15,
18, 37, 516, 517, 523 (p), 545 (p).

Rappresentazione cartografica dell'lambito di trazfzione
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Descrizione
L'area di notevoli dimensioni risulta localizzata rella parte nord occidentale del capoluogo in prossita del confine con Caru-
go. L'area risulta attualmente caratterizzata da ura superficie coperta di circa 31.000 mqg (computo dait) con una volumetria

di circa 178.000 (computo da Sit), pari a un indicgolumetrico reale del 3,02 mc/mq e un rapporto diopertura pari a circa il
53%.

Destinazione d'uso — Pgt T1.2 — Ambiti da assoggettarsi a Pll di nuovo impiato

Modalita di intervento Programmi integrati di intervento

Parametri di edificabilita
Superficie territoriale (Sit) 55.575 mg| Destinazioni d'uso ammesse CT.RI
Indice ordinario di edificabilita 0,9 mg/mq | Destinazioni d'uso non ammesse
Slp max per residenza 10% | Rapporto di copertura 50%
Possibilita di compensazione Sl | Altezza massima 100 m
Indice aggiuntivo di compensazione 0,1 mg/mg | N. piani 3 piani f.t.
Distanze dai confini minima 5,0m| N. utenti previsti (150 mc/ab.) 100 ab.
Distanze dagli edifici minima 10,0 m| Attrezzature a servizi minime dovute 2.650 mq

per residenza

Prescrizioni| Le aree reperite acquisendo l'indice aggiuntivo dtompensazione dovranno essere cedute gratuitamente
particolari | all Amministrazione comunale in aggiunta alla supeficie dovuta, indicata in tabella. Inoltre dovrannoessere in-
dividuate allinterno del PIl le aree a servizi perattivita commerciali e terziarie, pari al 100% dela Slp
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Ambito

6

Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L'area é caratterizzata da una sensibilita paestaggmolto bassa. Il valore di rilevanza dell'anea ¢ significativo in quanto i valog
simbolici, vedustistici e morfologico — strutturagiultano molto bassi. Il valore d'integrita risulnvece vario e ingloba piu classi
giudizio (da molto basso a molto elevato, questioltdovuto alla conferma dell'uso residenzialeaglpttivo di alcune parti dell'are
sin da prima del 1959). Gli interventi di trasforioaie, data la grande ampiezza dell'area, dovremase in debita considerazione

differenti caratteristiche del contesto per mitigaventuali impatti negativi e valorizzare le gubsinergie.
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Sintesi della Valutazione ambientale strategica elativi indirizzi

D

Indice analisi orientativaqk) 0,44/0,60 Medio alta propensione alla
Indice analisi mirata (ig) 0,73/1,00 trasformazione
Indice pressioni §) 0,40/1,00
Scavi (mc) 55.575
Abitanti (ab.) 100
Abitanti equivalenti (ab. eq.) 2.223
Automobili (n.) 1.253
Superficie impermeabilizzata (mq) 27.788
Stima di realizzazione servizi sottosuolo (m) Gas: 0
Acqua 0
_ . Impianto fognario: 0 | Media pressione generabi
Indice radiazioni ionizzanti 0,00/1,00 dalla trasformazione
Indice rumore 0,99/1,00
Consumo gas per uso domestico e riscaldamentanfmg/abitanti e
Lo . 1.205.015
abitanti equivalenti)
Produzione di C@per famiglia all'anno (mc/anno) 945,78
Co_nsu_mo d_| energia elettrica per uso domestico/éwio) (abitanti e 2.921.884.90
abitanti equivalenti)
CGO, immesso per la produzione dellenergia elettraauso domestico 4.726.86
(mc/anno) (abitanti e abitanti equivalenti) e
Consumo di acqua (mc anno/ab. e ab. eq.) 218.520,39
0,40/1,00 Media accessibilita alla
Indice accessibilita {t0) porzione di territorio oggett
to di trasformazione
Indice socio economicosd 3,80/5,00 Medio alta tendenza SOCIQ
economica
0,74/1,00 Medio alta sostenibilita alla

Indice sintetico di sostenibilitag|

trasformazione
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N.
Ambito 6

Azioni consigliate per 'incremento della sostenitita

Coibentazione:

i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappatierno; intonaco isolante; isolamento sottofingptieete ventilata; isolamento cas
netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; piandsolante esterno; con isolante all'intradosdia fldda; con isolante sotf]
il manto meteorico; con isolante all'estradosstutteha soletta)jiii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; iso-
lamento solai controterra e vespai; isolamento solporticato con sistema a cappotto; isolamenitd su porticato allestradosso d
solaio)

Riscaldamento/raffrescamento:

i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimentmrate o a soffitto — oppure i terminali possoseresa radiatori 0 convertitori, ve
tilconvettori, a battiscopa — con centrale terraicandensazione — la centrale termica per unmspanergetico maggiore puo ess
anche a biomassa, con pompe di calore; con teldasaento)ii) raffrescamento (ventilazione forzata; scambiatboalore interrata
— con pompa di calore geotermica — ; split e metodn pompa di calore aria — aria)

Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delfieidi nei confronti dei suoni provenienti dal morekiernoii) fonoassorbiment
(riguarda gli aspetti acustici allambiente in slvive, come questo ultimo si comporta nei cortfidireventuali sorgenti sonore inte
ne ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possioniarmente adottare i medesimi materiali del:tipolanti sfusi; intonaci, malte
premiscelati isolanti; pannelli e feltri termoisaiapannelli e feltri acustici; blocchi da muratuermoisolanti; blocchi da muratura
custici; barriere antirumore e antivibrazione; asog e prodotti complementari per l'isolamento.

Risparmio energetico:

i) solare termico (la produzione di calore tramitélizzo esclusivo della radiazione solare. Le tdmgie utilizzate per produrre calo
in questo modo, sono di tre tipi :a bassa, medlita é¢emperatura — collettori piani e sottovuotdgeroduzione di acqua calda per
sanitari, riscaldamento e preriscaldamento acqpeodesso; collettori piani ad aria; concentraterila generazione elettrica e cal
di processo)ij) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideita luce in energia elettrica — esistono dueltipistemi fotovoltai-
ci: gli impianti senza accumulo e collegati alke ettrica “grid connected” e quelli con accunfstand alone”)jii) pompe di calore
(& una macchina in grado di trasferire calore danipiente a temperatura pitl bassa ad un altropeetetara piu alta. Grazie alla s
capacita di funzionare anche come condizionatar@gdrappresenta un mezzo per migliorare il tvéilcomfort degli ambienti abita
tivi e di lavoro — esistono quattro tipi di pompealore: aria — acqua; aria — aria; acqua — ae@qeaua — aria).

Recupero acque:

i) recupero acque piovane (limpianto di raccolt&ielaggio acque piovane & costituito da alcuni ponenti essenziali: il sistema
raccolta vero e proprio; il filtro; il serbatoio@icumulo e la stazione di pompaggip)ecupero acque di produzione (impianti di t
tamento acque di produzione; impianti di depurazemgue di produzione; impianti di recupero acdjpeoduzione; impianti di rici-
clo acque di produzione; impianti per il riutilizdoacque di produzionel) recupero delle acque grigie (impianto di fitodegione —
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gli scarichi dei bagni vanno in una fossa tricafedeaquale ha la stessa funzione della Himoffla\ietza camera della tricamerale

confluiscono anche gli scarichi della cucina chegaassati attraverso una vasca separatricesdiji@ssi. In uscita dalla tricamerale
scarico entra nella vasca di fitodepurazione. Quesbmposta da una buca di circa 5 x 3 metrpipdaf 80 cm (dimensionata per *
ab.) riempita di ghiaia grossa all'inizio e allagfj ghiaia di 1 — 1,5 cm nella parte centrale.duacviene mantenuta a circa 10 cm s
il livello della ghiaia (non c'é acqua affioranggazie a un sifone di regolazione in uscita. Atlitzsdalla vasca c'é un pozzetto a cy
puo collegare un tubo interrato per il riutilizzellécqua depurata.
Certificazioni ambientali per i processi e prodotti

i) la certificazione EMAS (il sistema EMAS, istituton Regolamento (CEE) 761/2001, & uno strumengoliica ambientale e in
dustriale a carattere volontario volto a promuoeestanti miglioramenti dell’efficienza ambientelgle attivita industriali)i) la cer-
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della Qualita e ISO 14001 per i Sistemi di Gestidn@ientale. In questo modo le aziende che lo desi possono integrare age-

tificazione OHSAS 18001 (la norma OHSAS 18001 agrieente compatibile con gli standard ISO 9001 istemi di Gestion;

volmente fra loro questi tre diversi sistemi ditipee).
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N.
| Ambito 7

Localizzazione ecografica: via della Madonnina, viale Monza

Localizzazione catastale: foglio 16, mappali 123, 124, 158, 159, 160, 16121863, 164, 182, 183, 185, 207
210, 219, 327, 431, 445, 446, 447, 448

Descrizione

L'area, localizzata a Robbiano nellappendice chestaccandosi da Giussano, entra nel territorio di Meano Brianza, risulta ca-
ratterizzata da un contesto tipicamente residenzial Gli edifici industriali, dismessi o in fase di @missione, che insistono
sull'area di trasformazione occupano una superficigli circa 4.900 mq (computo da Sit), generando urolume di circa 26.700
mq (computo da Sit) pari a un indice volumetrico rale di 1,55 mc/mq e un rapporto di copertura pari §28%.

Destinazione d'uso — Pgt T1.2 — Ambiti da assoggettarsi a PIl di nuovo impiato
Modalita di intervento Programmi integrati di intervento
Parametri di edificabilita
Superficie territoriale (Sit) 17.313| Destinazioni d'uso ammesse T; R; AS
Indice ordinario di edificabilita 0,70 mc/mg| Destinazioni d'uso non ammesse |, C
Possibilita di compensazione S| | Rapporto di copertura 40%
Indice aggiuntivo di compensazione 0,3mc/mq| Altezza massima 10,0m
Distanze dai confini minima 50m/| N. piani 3 piani f.t.
N. utenti previsti (150 mc/ab.) 81 ab.
Distanze dagli edifici minima 10,0 m| Attrezzature a servizi minime dovute 2.141 mqg
per residenza

Prescrizioni | Le aree reperite acquisendo l'indice aggiuntivo diompensazione dovranno essere cedute gratuitamente
particolari all Amministrazione comunale in aggiunta alla supeficie dovuta, indicata in tabella. In sede progettale il Pl
dovra garantire 'opportuna soluzione per I'accessal limitrofo Pl vigente.
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N.
Ambito 7

Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L'area € caratterizzata da una sensibilita paestaggmolto bassa, tranne che sul lato prospicieadeeMonza su cui € presente una me-

dia sensibilita. Il valore simbolico dell'area ttaLessere molto basso, cosi come quello vedatestisorfologico — strutturale, ad eccez

ne del lato prospiciente viale Monza (per un valoreuto alla presenza di piste ciclabili su vialeriza e del percorso storico locale, che

costituisce un elemento caratterizzante del sisteraatrutturale).

Va sottolineato che 'area presenta anche un vdlotegrita molto elevato, dovuto al perduraréalg produttivo che I'ha caratterizzata

sin da prima del 1959, tranne che nell'area nditatdi in cui si sono susseguiti nel tempo cesplijgtirati € seminativi.

Sono auspicabili attenzioni progettuali che tengambo del valore vedutistico e morfologico — stimaie di viale Monza, anche se non

particolarmente elevati (la variazione di destmaeid’'uso non puo che aumentare la qualita vigifama, al fine di uniformarla alle
aree prospicienti).

0_

Sintesi della Valutazione ambientale strategica elativi indirizzi

Indice analisi orientativad) 0,45/0,60 Medio alta propensione alla
Indice analisi mirata i) 0,66/1,00 trasformazione
Indice pressioni §) 0,75/1,00
Scavi (mc) 17.313
Abitanti (ab.) 81
Abitanti equivalenti (ab. eq.) 531
Automobili (n.) 361
Superficie impermeabilizzata (mq) 6.925

Gas: 0
Stima di realizzazione servizi sottosuolo (m) Acqua 100

Impianto fognario: 0 . . .

Indice radiazioni ionizzanti 0,90/1,00 Media alta pressione generabi-
Indice rumore 0,77/1,00 le dalla trasformazione

Consumo gas per uso domestico e riscaldamentanfmg/bitanti e abi-

tanti equivalenti) 347.099
Produzione di Ceper famiglia allanno (mc/anno) (abitanti e akiten 272 43
quivalenti) '
Consumo di energia elettrica per uso domestico/gwio) (abitanti e abi-
tanti equivalenti) 84163498
CO, immesso per la produzione dellenergia elettr@auso domestico 136155
(mc/anno) (abitanti e abitanti equivalenti) e
Consumo di acqua (mc/anno) (abitanti e abitantvekgnti) 62.943,75
Media alta accessibilita alla
Indice accessibilita {0 0,60/1,00 porzione di territorio oggetto di
trasformazione
Indice socio economicosg 3,80/5,00 Medio alta tend_e nza soclo er
conomica
Indice sintetico di sostenibilitag| 0,72/1,00 Medio alta sostenibilita alla

trasformazione
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N.
Ambito 7

Azioni consigliate per 'incremento della sostenitita |

Coibentazione:

i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappatierno; intonaco isolante; isolamento sottofingptieete ventilata; isolamento cas
netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; piandsolante esterno; con isolante all'intradosdia fldda; con isolante sotf]
il manto meteorico; con isolante all'estradosstutteha soletta)jiii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; iso-
lamento solai controterra e vespai; isolamento solporticato con sistema a cappotto; isolamenitd su porticato allestradosso d
solaio)

Riscaldamento/raffrescamento:

i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimentmrate o a soffitto — oppure i terminali possoseresa radiatori 0 convertitori, ve
tilconvettori, a battiscopa — con centrale terraicandensazione — la centrale termica per unmspanergetico maggiore puo ess
anche a biomassa, con pompe di calore; con teldasaento)ii) raffrescamento (ventilazione forzata; scambiatboalore interrata
— con pompa di calore geotermica — ; split e metodn pompa di calore aria — aria)

Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delfieidi nei confronti dei suoni provenienti dal morekiernoii) fonoassorbiment
(riguarda gli aspetti acustici allambiente in slvive, come questo ultimo si comporta nei cortfidireventuali sorgenti sonore inte
ne ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possioniarmente adottare i medesimi materiali del:tipolanti sfusi; intonaci, malte
premiscelati isolanti; pannelli e feltri termoisaiapannelli e feltri acustici; blocchi da muratuermoisolanti; blocchi da muratura
custici; barriere antirumore e antivibrazione; asog e prodotti complementari per l'isolamento.

Risparmio energetico:

i) solare termico (la produzione di calore tramitélizzo esclusivo della radiazione solare. Le tdmgie utilizzate per produrre calo
in questo modo, sono di tre tipi :a bassa, medlita é¢emperatura — collettori piani e sottovuotdgeroduzione di acqua calda per
sanitari, riscaldamento e preriscaldamento acqoeodesso; collettori piani ad aria; concentraterila generazione elettrica e cal
di processo)ij) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideita luce in energia elettrica — esistono dueltipistemi fotovoltai-
ci: gli impianti senza accumulo e collegati alke ettrica “grid connected” e quelli con accunfstand alone”)jii) pompe di calore
(& una macchina in grado di trasferire calore danipiente a temperatura pitl bassa ad un altropeetetara piu alta. Grazie alla s
capacita di funzionare anche come condizionatar@gdrappresenta un mezzo per migliorare il tvéilcomfort degli ambienti abita
tivi e di lavoro — esistono quattro tipi di pompealore: aria — acqua; aria — aria; acqua — ae@qeaua — aria).

Recupero acque:

i) recupero acque piovane (limpianto di raccolt&ielaggio acque piovane & costituito da alcuni ponenti essenziali: il sistema
raccolta vero e proprio; il filtro; il serbatoio@icumulo e la stazione di pompaggip)ecupero acque di produzione (impianti di t
tamento acque di produzione; impianti di depurazemgue di produzione; impianti di recupero acdjpeoduzione; impianti di rici-
clo acque di produzione; impianti per il riutilizdoacque di produzionel) recupero delle acque grigie (impianto di fitodegiane —
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gli scarichi dei bagni vanno in una fossa tricafedeaquale ha la stessa funzione della Himoffla\ietza camera della tricamerale

confluiscono anche gli scarichi della cucina chegaassati attraverso una vasca separatricesdiji@ssi. In uscita dalla tricamerale
scarico entra nella vasca di fitodepurazione. Quesbmposta da una buca di circa 5 x 3 metrpipdaf 80 cm (dimensionata per *
ab.) riempita di ghiaia grossa all'inizio e allagfj ghiaia di 1 — 1,5 cm nella parte centrale.duacviene mantenuta a circa 10 cm s
il livello della ghiaia (non c'é acqua affioranggazie a un sifone di regolazione in uscita. Atlitzsdalla vasca c'é un pozzetto a cy
puo collegare un tubo interrato per il riutilizzelléicqua depurata.

Certificazioni ambientali per i processi e prodotti

i) la certificazione EMAS (il sistema EMAS, istituiton Regolamento (CEE) 761/2001, € uno strumemoliica ambientale e in-
dustriale a carattere volontario volto a promuoeertanti miglioramenti dell'efficienza ambientedle attivita industriali)i) la cer-
tificazione OHSAS 18001 (la norma OHSAS 18001 eauigente compatibile con gli standard 1ISO 9001 $istémi di Gestione
della Qualita e ISO 14001 per i Sistemi di Gestidmbientale. In questo modo le aziende che lo drsith possono integrare age-
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volmente fra loro questi tre diversi sistemi ditipee).
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N.
| Ambito 8

Localizzazione ecografica: via Catalani, via Pascoli

Localizzazione catastale: foglio 20, mappali 192, 193, 194 203, 207, 275, 27K/, 414, 415

Rappresentazione cartografica dell'ambito di trasfzione
s [ 7 sl [ VG

Descrizione

L'area coinvolta dalla trasformazione risulta localzzata nella frazione di Birone, allinterno di uncontesto misto (residenziale
e industriale) gravitante su una delle principali aterie di comunicazione nord — sud del territorio d Giussano.

In particolare, gli edifici che rientrano in tale area occupano una superficie di circa 7.500 mg pemuwolume complessivo di
circa 36.500 mq (computo da Sit), pari a un indiceale di 2,94 mc/mq e un rapporto di copertura deb0%.

Destinazione d'uso — Pgt T1.2 — Ambiti da assoggettarsi a PIl di nuovo impiato

Modalita di intervento Programmi integrati di intervento

Parametri di edificabilita
Superficie territoriale (Sit) 12,408 mg| Destinazioni d'uso ammesse C,T;R
Indice ordinario di edificabilita 0,9 mg/mg | Destinazioni d'uso non ammesse I; A
Slp max per residenza 20% | Rapporto di copertura 40%
Possibilita di compensazione Sl | Altezza massima 10,0m
Indice aggiuntivo di compensazione 0,1 mg/mg | N. piani 3 piani f.t.
Distanze dai confini minima 5,0m | N. utenti previsti 45
Distanze dagli edifici minima 10,0 m| Attrezzature a servizi minime dovute 1.192 mg

per residenza

Prescrizioni| Le aree reperite acquisendo l'indice aggiuntivo dtompensazione dovranno essere cedute gratuitamente
particolari | all Amministrazione comunale in aggiunta alla supeficie dovuta, indicata in tabella.
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N.
Ambito

38

Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L'area, attualmente occupata dalla ditta Nobikegaratterizzata da una sensibilita paesaggistita trassa. Da tener presente co-

mungue la vicinanza con via Catalani dove talelsititasrisulta maggiore (via Catalani appare eletogli rilevanza del paesaggio ad
alto valore simbolico: ricordiamo che risulta idis#to dal Ptcp come percorso d'interesse sowaldp e che ha rivestito un rug
molto significativo nella storia anche locale iraqio sede tramviaria), con qualche valore morfotogirutturale (in quanto percorso

storico e panoramico sovralocale caratterizzattg@stiema infrastrutturale).

Anche la vicinanza con via Pascoli risulta sigaffia in quanto tale arteria € anch’essa cladsifipaale percorso panoramico sov
locale (individuato dal Ptcp); in quanto alla deri@zazione di tipo vedutistico I'area non ris@isere particolarmente privilegiata
tale valore si attesta su intensitd molto — bagsesottolineato che l'area presenta un valoreetjiita alto, dovuto al perdurare

dell'uso produttivo che I'ha caratterizzata sirpdena del 1979.

Sono auspicabili attenzioni progettuali volte &agliardare il carattere essenzialmente simbolischdoanche morfologico — struttu

rale di via Catalani.

lo

ra-
, €

Sintesi della VValutazione ambientale strategica elativi indirizzi

Indice analisi orientativadg) 0,45/0,60 Medio alta propensione alla
Indice analisi mirata (jig) 0,76/1,00 trasformazione
Indice pressioni f) 0,36 /1,00
Scavi (mc) 12.408
Abitanti (ab.) 45
Abitanti equivalenti (ab. eq.) 406
Automobili (n.) 266
Superficie impermeabilizzata (mq) 5.763
Stima di realizzazione servizi sottosuolo (m) Gas: 0
Acqua: 0
Impianto fognario: 0 ) )
Indice radiazioni ionizzanti 0,41/1,00 Media bassa pressione gene-
Indice rumore 0,94/1,00 rabile dalla trasformazione
Consumo gas per uso domestico e riscaldamentanfmg/g@bitanti e 256,169
abitanti equivalenti) '
Produzione di Ceper famiglia allanno (mc/anno) (abitanti e akitan 20106
equivalenti) '
Consumo di energia elettrica per uso domestico/gwio) (abitanti e
abitanti equivalenti) 621.151,72
CO, immesso per la produzione dellenergia elettraauso domestico
L o : 1.004,86
(mc/anno) (abitanti e abitanti equivalenti)
Consumo di acqua (mc/anno) (abitanti e abitantiatgumti) 1.290,40
0,40/1,00 Media accessibilita alla por-
Indice accessibilita {0 zione di territorio oggetto di
trasformazione
Indice socio economicosd 3,80/5,00 Medio alta tendgnza S0cio -
conomica
0,78/1,00 Medio alta sostenibilita alla

Indice sintetico di sostenibilitagl

trasformazione
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N.
Ambito 8

Azioni consigliate per 'incremento della sostenitita |

Coibentazione:

i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappatierno; intonaco isolante; isolamento sottofingptieete ventilata; isolamento cas
netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; piandsolante esterno; con isolante all'intradosdia fldda; con isolante sotf]
il manto meteorico; con isolante all'estradosstutteha soletta)jiii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; iso-
lamento solai controterra e vespai; isolamento solporticato con sistema a cappotto; isolamenitd su porticato allestradosso d
solaio)

Riscaldamento/raffrescamento:

i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimentmrate o a soffitto — oppure i terminali possoseresa radiatori 0 convertitori, ve
tilconvettori, a battiscopa — con centrale terraicandensazione — la centrale termica per unmspanergetico maggiore puo ess
anche a biomassa, con pompe di calore; con teldasaento)ii) raffrescamento (ventilazione forzata; scambiatboalore interrata
— con pompa di calore geotermica — ; split e metodn pompa di calore aria — aria)

Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delfieidi nei confronti dei suoni provenienti dal morekiernoii) fonoassorbiment
(riguarda gli aspetti acustici allambiente in slvive, come questo ultimo si comporta nei cortfidireventuali sorgenti sonore inte
ne ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possioniarmente adottare i medesimi materiali del:tipolanti sfusi; intonaci, malte
premiscelati isolanti; pannelli e feltri termoisaiapannelli e feltri acustici; blocchi da muratuermoisolanti; blocchi da muratura
custici; barriere antirumore e antivibrazione; asog e prodotti complementari per l'isolamento.

Risparmio energetico:

i) solare termico (la produzione di calore tramitélizzo esclusivo della radiazione solare. Le tdmgie utilizzate per produrre calo
in questo modo, sono di tre tipi :a bassa, medlita é¢emperatura — collettori piani e sottovuotdgeroduzione di acqua calda per
sanitari, riscaldamento e preriscaldamento acqpeodesso; collettori piani ad aria; concentraterila generazione elettrica e cal
di processo)ij) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideita luce in energia elettrica — esistono dueltipistemi fotovoltai-
ci: gli impianti senza accumulo e collegati alke ettrica “grid connected” e quelli con accunfstand alone”)jii) pompe di calore
(& una macchina in grado di trasferire calore danipiente a temperatura pitl bassa ad un altropgetetara piu alta. Grazie alla s
capacita di funzionare anche come condizionatar@gdrappresenta un mezzo per migliorare il tvéilcomfort degli ambienti abita
tivi e di lavoro — esistono quattro tipi di pompealore: aria — acqua; aria — aria; acqua — ae@qeaua — aria).

Recupero acque:

i) recupero acque piovane (limpianto di raccolt&ielaggio acque piovane & costituito da alcuni ponenti essenziali: il sistema
raccolta vero e proprio; il filtro; il serbatoio@icumulo e la stazione di pompaggip)ecupero acque di produzione (impianti di t
tamento acque di produzione; impianti di depurazemgue di produzione; impianti di recupero acdjpeoduzione; impianti di rici-
clo acque di produzione; impianti per il riutilizdoacque di produzionel) recupero delle acque grigie (impianto di fitodegiane —
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gli scarichi dei bagni vanno in una fossa tricafedeaquale ha la stessa funzione della Himoffla\ietza camera della tricamerale

confluiscono anche gli scarichi della cucina chegaassati attraverso una vasca separatricesdiji@ssi. In uscita dalla tricamerale
scarico entra nella vasca di fitodepurazione. Quesbmposta da una buca di circa 5 x 3 metrpipdaf 80 cm (dimensionata per *
ab.) riempita di ghiaia grossa all'inizio e allagfj ghiaia di 1 — 1,5 cm nella parte centrale.duacviene mantenuta a circa 10 cm s
il livello della ghiaia (non c'é acqua affioranggazie a un sifone di regolazione in uscita. Atlitzsdalla vasca c'é un pozzetto a cy
puo collegare un tubo interrato per il riutilizzelléicqua depurata.

Certificazioni ambientali per i processi e prodotti

i) la certificazione EMAS (il sistema EMAS, istituiton Regolamento (CEE) 761/2001, € uno strumemoliica ambientale e in-
dustriale a carattere volontario volto a promuoeertanti miglioramenti dell'efficienza ambienteidle attivita industriali)i) la cer-
tificazione OHSAS 18001 (la norma OHSAS 18001 eauigente compatibile con gli standard 1ISO 9001 $istémi di Gestione
della Qualita e ISO 14001 per i Sistemi di Gestidmbientale. In questo modo le aziende che lo drsith possono integrare age-
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volmente fra loro questi tre diversi sistemi ditipee).
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N.
Ambito

9

Localizzazione ecografica:

via Catalani, via Virgilio

Localizzazione catastale:

foglio 20, mappali 237, 238; foglio 22, mappali 3, 7, 8, 10 (p); 254, 529, 553, 554

555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, H58},366

,

Rappresentazione cartografica dellambito di traséaione

=

-

\jt_%__lﬁy

Descrizione

L'area, localizzata nella frazione di Birone, risuta divisa in due comparti separati dalla via Virgilo.

Gli edifici esistenti occupano una superficie di ta 5.800 mq (computo da Sit), generando un volung circa 32.900 mc

(computo da Sit) pari a un indice di volumetrico di3,54 mc/mg e un rapporto di copertura del 62%.

Destinazione d'uso — Pgt

Modalita di intervento

T1.2 — Ambiti da assoggettarsi a Pll di nuovo impiato
Programmi integrati di intervento

Parametri di edificabilita

Superficie territoriale (Sit) 9.177 mq| Destinazioni d'uso ammesse CT.RA
Indice ordinario di edificabilita 0,9 mg/mqg | Destinazioni d'uso non ammesse I
Slp max per residenza 20% | Rapporto di copertura 50%
Possibilita di compensazione Sl | Altezza massima 100 m
Indice aggiuntivo di compensazione 0,1 mg/mg | N. piani 3 pianif.t.
Distanze dai confini minima 5,0m | N. utenti previsti 33
Distanze dagli edifici minima 10,0 m| Attrezzature a servizi minime dovute 875 mq

per residenza

Prescrizioni
particolari

Le aree reperite acquisendo l'indice aggiuntivo dicompensazione dovranno essere cedute gratuitamente
all Amministrazione comunale in aggiunta alla supeficie dovuta, indicata in tabella. Inoltre dovrannoessere
individuate le aree a servizi per attivita commerali pari al 100% della Slp
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N.
Ambito 9
Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi
L’'area risulta caratterizzata da una sensibiligsaggistica molto bassa per il comparto postochdieia Virgilio, e bassa per il com-
parto a sud, tranne che per il lato prospiciertéatalani il quale, essendo elemento di rileveekzpaesaggio con alto valore simbo-
lico (ricordiamo che risulta identificato come peBD di interesse sovralocale dal Ptcp e che bstitiv un ruolo molto significativo
nella storia anche locale, in quanto sede trarayigmnde a innalzare l'intensita della sensilpitasaggistica.
L'area presenta inoltre qualche valore morfologitotturale basso (in quanto percorso storico erparico sovralocale che caratte-
rizza il sistema infrastrutturale), un valore vesdigb basso, un significativo valore d'integritagdio per il comparto a nord di via Vir-
gilio, molto elevato per quello a sud) dovuto abtipeare dell'uso produttivo che I'ha caratteriz4ata da prima del 1979 per quello a
nord, sin da prima del 1959 per quello a sud).
Gli interventi di trasformazione territoriale domrep tenere in debita considerazione tali pecdligd@esaggistiche e d'integrita, ¢
attenzioni progettuali volte a salvaguardare éitere essenzialmente simbolico nonché morfolegisiutturale e vedutistico di via
Catalani
Sintesi della Valutazione ambientale strategica elativi indirizzi
Indice analisi orientativadg) 0,45/0,60 Medio alta propensione alla
Indice analisi mirata (i) 0,67/1,00 trasformazione
Indice pressioni §) 0,36/1,00
Scavi (mc) 9.129
Abitanti (ab.) 37
Abitanti equivalenti (ab. eq.) 292
Automobili (n.) 194
Superficie impermeabilizzata (mq) 4.588
Stima di realizzazione servizi sottosuolo (m) Gas: 0
Acqua: 0
Impianto fognario: 0 Media bassa pressione ge-
Indice radiazioni ionizzanti 0,41/1,00 nerabile dalla trasformazio-
Indice rumore 0,94/1,00 ne
Consumo gas per uso domestico e riscaldamentanfmg/g@bitanti e 186.430
abitanti equivalenti) '
Produzione di Ceper famiglia allanno (mc/anno) (abitanti e akitan 14632
equivalenti) '
Consumo di energia elettrica per uso domestico/gwio) (abitanti e
abitanti equivalenti) 452.050,32
CO, immesso per la produzione dellenergia elettr@auso domestico 73130
(mc/anno) (abitanti e abitanti equivalenti) '
Consumo di acqua (mc/anno) (abitanti e abitantiakgunti) 33.807,70
0,40/1,00 Media accessibilita alla
Indice accessibilita {0 porzione di territorio oggetr
to di trasformazione
. . : 3,80/5,00 Medio alta tendenza socio
Indice socio economicosg .
economica
Indice sintetico di sostenibilitay 0,78/1,00 Medio alta soste_nlblhta alla
trasformazione
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Azioni consigliate per 'incremento della sostenitita

Coibentazione:

i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappatierno; intonaco isolante; isolamento sottofingptieete ventilata; isolamento cas
netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; piangisblante esterno; con isolante allintradosda fi#da; con isolante sotf
il manto meteorico; con isolante all'estradosstutteha soletta)jiii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; iso-
lamento solai controterra e vespai; isolamento solporticato con sistema a cappotto; isolamenitd su porticato allestradosso d
solaio)

Riscaldamento/raffrescamento:

i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimentmrate o a soffitto — oppure i terminali possoseresa radiatori o convertitori, ve
tilconvettori, a battiscopa — con centrale terraicandensazione — la centrale termica per unmspanergetico maggiore puo ess|
anche a biomassa, con pompe di calore; con teldasaento)ii) raffrescamento (ventilazione forzata; scambiatboalore interrata
— con pompa di calore geotermica — ; split e metodn pompa di calore aria — aria)

Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delfieidi nei confronti dei suoni provenienti dal morekiernoii) fonoassorbiment
(riguarda gli aspetti acustici allambiente in slvive, come questo ultimo si comporta nei cortfidireventuali sorgenti sonore inte
ne ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possioniarmente adottare i medesimi materiali del:tipolanti sfusi; intonaci, malte
premiscelati isolanti; pannelli e feltri termoisaiapannelli e feltri acustici; blocchi da muratuermoisolanti; blocchi da muratura
custici; barriere antirumore e antivibrazione; asog e prodotti complementari per l'isolamento.

Risparmio energetico:

i) solare termico (la produzione di calore tramitélizzo esclusivo della radiazione solare. Le tdmgie utilizzate per produrre calo
in questo modo, sono di tre tipi :a bassa, medlia éemperatura — collettori piani e sottovuotdgeroduzione di acqua calda per
sanitari, riscaldamento e preriscaldamento acqpeodesso; collettori piani ad aria; concentraterila generazione elettrica e cal
di processo)ij) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideita luce in energia elettrica — esistono dueltipistemi fotovoltai-
ci: gli impianti senza accumulo e collegati alke ettrica “grid connected” e quelli con accunfstand alone”)jii) pompe di calore
(& una macchina in grado di trasferire calore danipiente a temperatura pitl bassa ad un altropeetetara piu alta. Grazie alla s
capacita di funzionare anche come condizionatar@gdrappresenta un mezzo per migliorare il tvéilcomfort degli ambienti abita
tivi e di lavoro — esistono quattro tipi di pompealore: aria — acqua; aria — aria; acqua — ae@eagua — aria).

Recupero acque:

i) recupero acque piovane (limpianto di raccolt&ielaggio acque piovane & costituito da alcuni ponenti essenziali: il sistema
raccolta vero e proprio; il filtro; il serbatoio@icumulo e la stazione di pompaggip)ecupero acque di produzione (impianti di t
tamento acque di produzione; impianti di depurazemgue di produzione; impianti di recupero acdjpeoduzione; impianti di rici-
clo acque di produzione; impianti per il riutilizdoacque di produzionel) recupero delle acque grigie (impianto di fitodegiane —

50-

el

=]
T

ere

a_

re
uSi
Dre

ua
§

di
at-

gli scarichi dei bagni vanno in una fossa tricatedeaquale ha la stessa funzione della Himofflad\telza camera della tricamerale

confluiscono anche gli scarichi della cucina chegaassati attraverso una vasca separatricesdiji@ssi. In uscita dalla tricamerale
scarico entra nella vasca di fitodepurazione. Quiesbmposta da una buca di circa 5 x 3 metrpipdaf 80 cm (dimensionata per *
ab.) riempita di ghiaia grossa all'inizio e allagfj ghiaia di 1 — 1,5 cm nella parte centrale.duacviene mantenuta a circa 10 cm s
il livello della ghiaia (non c'é acqua affiorangggzie a un sifone di regolazione in uscita. Atlitzsdalla vasca c'é un pozzetto a cy
puo collegare un tubo interrato per il riutilizzellécqua depurata.

Certificazioni ambientali per i processi e prodotti

i) la certificazione EMAS (il sistema EMAS, istituiton Regolamento (CEE) 761/2001, € uno strumemoliica ambientale e in-
dustriale a carattere volontario volto a promuoeertanti miglioramenti dell'efficienza ambientedle attivita industriali)i) la cer-
tificazione OHSAS 18001 (la norma OHSAS 18001 eauigente compatibile con gli standard 1ISO 9001 $istémi di Gestione
della Qualita e ISO 14001 per i Sistemi di Gestidmbientale. In questo modo le aziende che lo drsith possono integrare age-
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volmente fra loro questi tre diversi sistemi ditipes)..
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| Ambito

10

Localizzazione ecografica:

via Catalani, viale Lario

Localizzazione catastale:

foglio 22, mappali 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 86, 87, 234, 252, 441, 442, 528

mbito di trasézio

Rappresentazione cartografica dell'al
k_[s ¥

ne

T o]

i

—

Descrizione

L'area si localizza in prossimita di una delle pitimportanti arterie stradali di collegamento est — @est di Giussano, ossia I'asse
di viale Como e viale Lario, assoggettato sia neliPsia nel Pgt a interventi di riqualificazione stadale per ottimizzare i flussi
veicolari migliorando la sicurezza stradale; tale sse esprime uno spazio caratterizzato da attivittommercialilterziarie e dire-
zionali, e V'insistono edifici industriali per una superficie di circa 4.000 mq (computo da Sit), unalume di circa 17.300 m¢
(computo da Sit), pari a un indice volumetrico di 131 mc/mg, e un rapporto di copertura pari al 30%.

Destinazione d'uso — Pgt
Modalita di intervento

T1.2 — Ambiti da assoggettarsi a PIl di nuovo impiato
Programma integrato di intervento

Parametri di edificabilita

Superficie territoriale (Sit) 13.156 mg| Destinazioni d'uso ammesse T (1/2); C (1/2)
Indice ordinario di edificabilita 0,9 mg/mg | Destinazioni d'uso non ammesse R
Possibilita di compensazione S| | Attrezzature a servizi dovute 100% Slp
Indice aggiuntivo di compensazione 0,1 mg/mg | Rapporto di copertura 40%
Distanze dai confini minima 50m | Altezza massima 10,0m
Distanze dagli edifici minima 10,0 m| N. piani 3 piani f.t.

Prescrizioni
particolari

Le aree reperite acquisendo l'indice aggiuntivo diompensazione dovranno essere cedute gratuitamente
all Amministrazione comunale in aggiunta alla supeficie dovuta, indicata in tabella.
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N.
Ambito 10

Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L'area risulta caratterizzata da una media seitdipéesaggistica, in quanto prospiciente con atal@hi quale elemento di rilevanza
del paesaggio ad alto valore simbolico (ricordiatme risulta identificato come percorso di interessealocale dal Ptcp, e che halri-
vestito un ruolo assai significativo anche netisiztiocale, in quanto sede tramviaria), e appaEsiacon qualche valore morfologico
strutturale (in quanto percorso storico e panor@sueralocale caratterizzante del sistema infithgizle).
Inoltre, 'area presenta in parte anche un minialore vedutistico, dovuto non solo alla presenzpeteorso storico di via Catalani
ma anche ai percorsi ciclabili previsti per viadgit e viale Como.
Va sottolineato che I'area presenta anche un vdiotegrita molto elevato, dovuto al perdurard'al® produttivo che I'ha caratte-
rizzata (sin da prima del 1959).
Gli interventi di trasformazione territoriale domrep tenere in debita considerazione tali pecaligdtesaggistiche e d'integrita, con
attenzioni progettuali volte a salvaguardare kibare essenzialmente simbolico nonché morfolegisinutturale e vedutistico di vi
Catalani, e in parte (vedutistico) di viale Larigciade Como (almeno confermando la cortina di attier € gia presente sui due front

~

Sintesi della Valutazione ambientale strategica elativi indirizzi

Indice analisi orientativadg) 0,45/0,60 Medio alta propensione
Indice analisi mirata () 0,68/1,00 alla trasformazione
Indice pressioni f) 0,46 /1,00
Scavi (mc) 13.156
Abitanti (ab.) 0
Abitanti equivalenti (ab. eq.) 526
Automobili (n.) 310
Superficie impermeabilizzata (mq) 5.262
Gas: 0
Stima di realizzazione servizi sottosuolo (m) Acqua: 0
Impianto fognario: 0 i i

Indice radiazioni ionizzanti 0,41/1,00 Media pressione genera-
Indice rumore 0,94/1,00 bile dalla trasformazione
Consumo gas per uso domestico e riscaldamentanfmg/@bitanti e 298,694
abitanti equivalenti) '
Produzione di Ceper famiglia allanno (mc/anno) (abitanti e akitan 234 44
equivalenti) '
Consumo di energia elettrica per uso domestico/ghwio)(abitanti e
abitanti equivalenti) 724.264,11
CO, immesso per la produzione dellenergia elettraauso domestico

L o : 1.171,67
(mc/anno) (abitanti e abitanti equivalenti)
Consumo di acqua (mc/anno) (abitanti e abitantiakgunti) 54.165,88

Alta accessibilita alla por
Indice accessibilita (o) 0,80/1,00 zione di territorio oggetto
di trasformazione

Medio alta tendenza socio

Indice socio economicosg 3,80/5,00 economica

Medio alta sostenibilita

Indice sintetico di sostenibilitag|l 0,78/1,00 .
alla trasformazione
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Azioni consigliate per 'incremento della sostenitita

Coibentazione:

i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappatierno; intonaco isolante; isolamento sottofingptieete ventilata; isolamento cas
netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; piangisplante esterno; con isolante allintradosdia fi#da; con isolante sotf
il manto meteorico; con isolante all'estradosstutteha soletta)jiii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; iso-
lamento solai controterra e vespai; isolamento solporticato con sistema a cappotto; isolamenitd su porticato allestradosso d
solaio)

Riscaldamento/raffrescamento:

i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimentmrate o a soffitto — oppure i terminali possoseresa radiatori o convertitori, ve
tilconvettori, a battiscopa — con centrale terraicandensazione — la centrale termica per unmspanergetico maggiore puo ess|
anche a biomassa, con pompe di calore; con teldasaento)ii) raffrescamento (ventilazione forzata; scambiatboalore interratg
— con pompa di calore geotermica — ; split e metodn pompa di calore aria — aria)

Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delfieidi nei confronti dei suoni provenienti dal morekiernoii) fonoassorbiment
(riguarda gli aspetti acustici allambiente in slvive, come questo ultimo si comporta nei cortfidireventuali sorgenti sonore inte
ne ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possioniarmente adottare i medesimi materiali del:tipolanti sfusi; intonaci, malte
premiscelati isolanti; pannelli e feltri termoisaiapannelli e feltri acustici; blocchi da muratuermoisolanti; blocchi da muratura
custici; barriere antirumore e antivibrazione; asog e prodotti complementari per l'isolamento.

Risparmio energetico:

i) solare termico (la produzione di calore tramitélizzo esclusivo della radiazione solare. Le tdmgie utilizzate per produrre calo
in questo modo, sono di tre tipi :a bassa, medlia éemperatura — collettori piani e sottovuotodgeroduzione di acqua calda per
sanitari, riscaldamento e preriscaldamento acqpeodesso; collettori piani ad aria; concentraterila generazione elettrica e cal
di processo)ij) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideita luce in energia elettrica — esistono dueltipistemi fotovoltai-
ci: gli impianti senza accumulo e collegati alke ettrica “grid connected” e quelli con accunfstand alone”)jii) pompe di calore
(& una macchina in grado di trasferire calore danipiente a temperatura pitl bassa ad un altropeetetara piu alta. Grazie alla s
capacita di funzionare anche come condizionatar@gdrappresenta un mezzo per migliorare il tvéilcomfort degli ambienti abita
tivi e di lavoro — esistono quattro tipi di pompealore: aria — acqua; aria — aria; acqua — ae@eagua — aria).

Recupero acque:

i) recupero acque piovane (limpianto di raccolt&ielaggio acque piovane & costituito da alcuni ponenti essenziali: il sistema
raccolta vero e proprio; il filtro; il serbatoio@icumulo e la stazione di pompaggip)ecupero acque di produzione (impianti di t
tamento acque di produzione; impianti di depurazemgue di produzione; impianti di recupero acdjpeoduzione; impianti di rici-
clo acque di produzione; impianti per il riutilizdoacque di produzioneli) recupero delle acque grigie (impianto di fitodegiane —
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gli scarichi dei bagni vanno in una fossa tricatedeaquale ha la stessa funzione della Himoffla\telza camera della tricamerale

confluiscono anche gli scarichi della cucina chegaassati attraverso una vasca separatricesdiji@ssi. In uscita dalla tricamerale
scarico entra nella vasca di fitodepurazione. Quesbmposta da una buca di circa 5 x 3 metrpipdaf 80 cm (dimensionata per *
ab.) riempita di ghiaia grossa all'inizio e allagfj ghiaia di 1 — 1,5 cm nella parte centrale.duacviene mantenuta a circa 10 cm s
il livello della ghiaia (non c'é acqua affioranggazie a un sifone di regolazione in uscita. Atlitzsdalla vasca c'é un pozzetto a cy
puo collegare un tubo interrato per il riutilizzellécqua depurata.

Certificazioni ambientali per i processi e prodotti

i) la certificazione EMAS (il sistema EMAS, istituiton Regolamento (CEE) 761/2001, € uno strumemoliica ambientale e in-
dustriale a carattere volontario volto a promuoeertanti miglioramenti dell'efficienza ambientedle attivita industriali)i) la cer-
tificazione OHSAS 18001 (la norma OHSAS 18001 eguigente compatibile con gli standard 1ISO 9001 $istémi di Gestione
della Qualita e ISO 14001 per i Sistemi di Gestismbientale. In questo modo le aziende che lo drsith possono integrare age-

lo
5/6
ptto
i Si

volmente fra loro questi tre diversi sistemi ditipes).
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N.
o 11
Localizzazione ecografica: via Silvio Pellico

Localizzazione catastale: foglio 8, mappali 263, 264, 265, 266, 268(p)

Rappresentazione cartografica dell'ambito di trasfzione

e Wi

o

Descrizione

L'area si localizza in prossimita del centro storio di Giussano, in adiacenza di Casa Mazenta.

| volumi insistenti su tale area sono molto elevatpari a circa 7.000 mc (computo da Sit) per un iride fondiario che s'aggira
intorno a 7 mc/ma.

Destinazione d'uso — Pgt B1.4 (Tessuto consolidato monofunzionale residentgad alta densita da
mantenere); A4 (Ambiti di valore storico testimoniae di pregio corrente da
rigualificare)

Modalita di intervento Piano di recupero

Parametri di edificabilita

Superficie territoriale (Sit) 998 mg| Destinazioni d'uso ammesse C, T,R;AS
Indice ordinario di edificabilita 50 % Esistente| Destinazioni d'uso non ammesse I; A
Possibilith di compensazione S| | Attrezzature a servizi dovute

Indice aggiuntivo di compensazione 0,3mc/mq| Rapporto di copertura Esistente
Distanze dai confini minima Esistente 0 5,0 m  Altezza massima 15m
Distanze dagli edifici minima Esistente 0 10,0 m N. piani 5 piani f.t.

Prescrizioni | In caso di ristrutturazione urbanistica dovranno esere previsti parcheggi nel piano interrato con unalotazione
particolari minima di 2 box per unita residenziale.
Il piano terra dovra avere destinazione commercialgerziaria e artigianale di servizio.
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N.
Ambito 1 1

Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L'area risulta caratterizzata da una sensibiligspggistica media, dovuta essenzialmente allapsaliztazione nel centro storico (di
Giussano, elemento riconosciuto come caratterzzaetil sistema storico culturale sia morfologtotturale sia d'integrita (molto
elevato) dovuto al perdurare delluso residentsiteda prima del 1888), anche a valle di alterézioe in alcuni casi hanno snaturato
la maglia storica.
L'area presenta qualche valore vedutistico, doalipeercorso ciclabile previsto per via Silvio Rellimentre non risultano espressa-
mente evidenti elementi di carattere simbolicoharge la vicinanza di villa Mazenta e del vialeefib da Giussano (da cui passa la
processione in occasione della Via Crucis) inteffgipresentano elementi simbolici di elevatansite.
Gli interventi di trasformazione territoriale donre tenere in debita considerazione tali pecdligidtesaggistiche e d'integrita, con
attenzioni progettuali volte a salvaguardare aihclaeattere fortemente simbolico e storico detestio in cui € inserita 'area.

Sintesi della Valutazione ambientale strategica elativi indirizzi

La valutazione non fa emergere particolari situmzuidenziabili per tale area di trasformazione.

Azioni consigliate per 'incremento della sostenitita

Coibentazione:
i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappatierno; intonaco isolante; isolamento sottofingptigete ventilata; isolamento casso-
netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; piandsolante esterno; con isolante all'intradosdia fi#da; con isolante sotto
il manto meteorico; con isolante all'estradosstutteha soletta)jiii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; iso-
lamento solai controterra e vespai; isolamenté solporticato con sistema a cappotto; isolamesisd su porticato all'estradosso del
solaio)
Riscaldamento/raffrescamento:
i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimentmrate o a soffitto — oppure i terminali possosetesa radiatori 0 convertitori, ven
tilconvettori, a battiscopa — con centrale terraicandensazione — la centrale termica per unmgpanergetico maggiore puo essgere
anche a biomassa, con pompe di calore; con teldasaento)ii) raffrescamento (ventilazione forzata; scambiatboalore interratg
— con pompa di calore geotermica — ; split e metodn pompa di calore aria — aria)

Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delfieidi nei confronti dei suoni provenienti dal morekiernoii) fonoassorbimento
(riguarda gli aspetti acustici allambiente in slvive, come questo ultimo si comporta nei cortfidireventuali sorgenti sonore inter-
ne ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possionitarmente adottare i medesimi materiali del:tipolanti sfusi; intonaci, malte [e
premiscelati isolanti; pannelli e feltri termoisaiapannelli e feltri acustici; blocchi da muratuermoisolanti; blocchi da muraturala-
custici; barriere antirumore e antivibrazione; asog e prodotti complementari per l'isolamento.
Risparmio energetico:

i) solare termico (la produzione di calore tramitélizzo esclusivo della radiazione solare. Le ¢témyie utilizzate per produrre calore
in questo modo, sono di tre tipi :a bassa, medlita éeemperatura — collettori piani e sottovuotdgeroduzione di acqua calda per usi
sanitari, riscaldamento e preriscaldamento acqpeodesso; collettori piani ad aria; concentraderila generazione elettrica e calpre
di processo)ij) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideita luce in energia elettrica — esistono dueltipistemi fotovoltai-
ci: gli impianti senza accumulo e collegati alke ettrica “grid connected” e quelli con accunfstand alone”)jii) pompe di calore
(& una macchina in grado di trasferire calore daniniente a temperatura pitl bassa ad un altropgetetura piu alta. Grazie alla sua
capacita di funzionare anche come condizionatar@grappresenta un mezzo per migliorare il ivéilcomfort degli ambienti abita-
tivi e di lavoro — esistono quattro tipi di pompealore: aria — acqua; aria — aria; acqua — ae@qeaua — aria).
Recupero acque:

i) recupero acque piovane (limpianto di raccolt&ielaggio acque piovane € costituito da alcuni ponenti essenziali: il sistema [di
raccolta vero e proprio; il filtro; il serbatoio@icumulo e la stazione di pompaggip)ecupero acque di produzione (impianti di trat-
tamento acque di produzione; impianti di depurazemgue di produzione; impianti di recupero acdjpeoduzione; impianti di rici-
clo acque di produzione; impianti per il riutilizdoacque di produzioneli) recupero delle acque grigie (impianto di fitodegione —
gli scarichi dei bagni vanno in una fossa tricafedeaquale ha la stessa funzione della HimofflaNietza camera della tricamerale
confluiscono anche gli scarichi della cucina chegaassati attraverso una vasca separatricesdiji@ssi. In uscita dalla tricameralg lo
scarico entra nella vasca di fitodepurazione. @uiesbmposta da una buca di circa 5 x 3 metrippuef 80 cm (dimensionata per %/6
ab.) riempita di ghiaia grossa all'inizio e allagfj ghiaia di 1 — 1,5 cm nella parte centrale.duacviene mantenuta a circa 10 cm sptto
il livello della ghiaia (non c'é acqua affioranggizie a un sifone di regolazione in uscita. Atlitzsdalla vasca c'é un pozzetto a cui si
puo collegare un tubo interrato per il riutilizzelléhcqua depurata.)
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Ambito

12

Localizzazione ecografica:

Piazza S. Giacomo

Localizzazione catastale:

foglio 8, mappali 292(p), 293, 294, 295, 296, 56B(p

Rappresentazione cartografica dell'ambito di traséaione

L

Descrizione

L'area si localizza nel centro storico di Giussanan adiacenza alla piazza San Giacomo.
| volumi insistenti su tale area sono pari a 3.81fc, con un indice fondiario di circa 5 me/mgq.

Destinazione d'uso — Pgt

A4 — Ambiti di valore storico testimoniale di prego corrente da riqualificare

Modalita di intervento

Piano di recupero

Parametri di edificabilita

Superficie territoriale (Sit) 735 mq| Destinazioni d'uso ammesse C; T,R; AS
Indice ordinario di edificabilita Esistente| Destinazioni d'uso non ammesse I; A
Possibilita di compensazione Sl | Attrezzature a servizi dovute

Indice aggiuntivo di compensazione 0,3mc/mq| Rapporto di copertura (max) Esistente
Distanze dai confini minima Esistente 0 5,0 m Altezza massima 12m
Distanze dagli edifici minima Esistente 0 10,0 m N. piani 4 piani f.t.

Prescrizioni | In caso di ristrutturazione urbanistica dovranno esere preferibilmente mantenuti gli allineamenti swia Addo-
particolari lorata, e dovranno inoltre essere previsti parcheggel piano interrato con una dotazione minima di lox per

unita residenziale. Il piano terra dovra avere preéribilmente destinazione commerciale e terziaria e/artigiana-
to di servizio. E' data facolta di intervenire ancle separatamente, purché ogni intervento sia compi@s
allinterno di uno dei due perimetri individuati ne lla cartografia soprastante.

Ata




710

N.
Ambito 1 2

Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L'area risulta caratterizzata da una sensibiligspggistica media, dovuta essenzialmente allasaliztazione nel centro storico (di
Giussano, elemento riconosciuto come caratterzzaetil sistema storico culturale sia morfologtatturale sia d'integrita (molto
elevata), dovuto al perdurare dell'uso residenggateda prima del 1888) anche a valle di alterazioe, in alcuni casi, hanno snatura-
to la maglia storica.
Sebbene nell'area non risultino presenti elemeéntirditere simbolico € tuttavia necessario corssielé caratteri fortemente simbolici
dei luoghi prossimi agli edifici, quale villa Mazare piazza San Giacomo, in cui era ubicata Iaa&is®rica di Giussano dedicata ai
Santissimi Giacomo e Filippo, e che ha dato Iuoapartanti ritrovamenti (antichi tratti di muratugfondazioni in vario materiale la
pideo e laterizio, disposto regolarmente a forriaedime delle presunte fondazioni della vecclaiadechiale, nonché porzioni di
pavimentazioni e elementi in pietra riconducibitbenbe di sepoltura), di alto valore simbolico.
Gli interventi di trasformazione territoriale domre tenere in debita considerazione tali pecaligdtesaggistiche e d'integrita, con
attenzioni progettuali volte a salvaguardare sfti@il carattere fortemente simbolico e storiebabntesto in cui & inserita 'area.

Sintesi della Valutazione ambientale strategica elativi indirizzi

La valutazione non fa emergere particolari situmzauidenziabili per tale area di trasformazione.

Azioni consigliate per I'incremento della sostenitita

Coibentazione:
i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappaitierino; intonaco isolante; isolamento sottofingptigete ventilata; isolamento casso-
netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; piangisplante esterno; con isolante allintradosda fi#da; con isolante sotto
il manto meteorico; con isolante all'estradosstutteha soletta)jiii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; iso-
lamento solai controterra e vespai; isolamenté solporticato con sistema a cappotto; isolamestsd su porticato all'estradosso del
solaio)
Riscaldamento/raffrescamento:
i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimengm@rate o a soffitto — oppure i terminali possoseiesa radiatori 0 convertitori, ven
tilconvettori, a battiscopa — con centrale terraicandensazione — la centrale termica per unmspanergetico maggiore puo essgre
anche a biomassa, con pompe di calore; con teldasaento)ii) raffrescamento (ventilazione forzata; scambiatooalore interrata
— con pompa di calore geotermica — ; split e metodn pompa di calore aria — aria)

Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delfieii nei confronti dei suoni provenienti dal moneiiernoii) fonoassorbimento
(riguarda gli aspetti acustici al’ambiente in suvive, come questo ultimo si comporta nei cortiidireventuali sorgenti sonore inter
ne ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possiomiarmente adottare i medesimi materiali del:tipolanti sfusi; intonaci, malte |e
premiscelati isolanti; pannelli e feltri termoisaiapannelli e feltri acustici; blocchi da muratuermoisolanti; blocchi da muraturala-
custici; barriere antirumore e antivibrazione; asog e prodotti complementari per l'isolamento.
Risparmio energetico:

i) solare termico (la produzione di calore tramii#dlizzo esclusivo della radiazione solare. Le ¢dmgie utilizzate per produrre calore
in questo modo, sono di tre tipi :a bassa, medlia éemperatura — collettori piani e sottovuotdgeroduzione di acqua calda per usi
sanitari, riscaldamento e preriscaldamento acqpeodesso; collettori piani ad aria; concentraterila generazione elettrica e calpre
di processo)ij) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideita luce in energia elettrica — esistono dueltipistemi fotovoltai-
ci: gli impianti senza accumulo e collegati alke ettrica “grid connected” e quelli con accunfstand alone”)jii) pompe di calore
(€ una macchina in grado di trasferire calore danipiente a temperatura piu bassa ad un altropetatara piu alta. Grazie alla sua
capacita di funzionare anche come condizionatar&dtappresenta un mezzo per migliorare il iveilicomfort degli ambienti abita-
tivi e di lavoro — esistono quattro tipi di pompealore: aria — acqua; aria — aria; acqua — ae@eagua — aria).
Recupero acque:

i) recupero acque piovane (limpianto di raccolt&ielaggio acque piovane € costituito da alcuni ponenti essenziali: il sistema [di
raccolta vero e proprio; il filtro; il serbatoio@icumulo e la stazione di pompaggip)ecupero acque di produzione (impianti di trat-
tamento acque di produzione; impianti di depurazamyue di produzione; impianti di recupero acgpeodiuzione; impianti di rici-
clo acque di produzione; impianti per il riutilizdoacque di produzional) recupero delle acque grigie (impianto di fitodegiome —
gli scarichi dei bagni vanno in una fossa tricatedeaquale ha la stessa funzione della Himofflad\telza camera della tricamerale
confluiscono anche gli scarichi della cucina chegaassati attraverso una vasca separatricesdiji@ssi. In uscita dalla tricameralg lo
scarico entra nella vasca di fitodepurazione. @Quiesbmposta da una buca di circa 5 x 3 metrippuef 80 cm (dimensionata per $/6
ab.) riempita di ghiaia grossa all'inizio e allagfj ghiaia di 1 — 1,5 cm nella parte centrale.duacviene mantenuta a circa 10 cm sptto
il livello della ghiaia (non c’e acqua affioranggazie a un sifone di regolazione in uscita. Aditzsdalla vasca c’é un pozzetto a cUi si
puo collegare un tubo interrato per il riutilizzelldcqua depurata.)
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Immagine dell'ambito soggetto a Piano di recupero
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Localizzazione ecografica:

via Pontida

Localizzazione catastale:

foglio 8, mappali 371(p), 390(p), 391(p), 392, 3EB4, 445, 446

Rappresentazione cartografica dell'ambito di trasfzione
i

Descrizione

L'area si trova in prossimita del centro storico diGiussano, in adiacenza al perimetro del PP1 chesulta coinvolto da
un'ampia azione pubblica di riqualificazione e poteziamento dei servizi d'interesse sovracomunale.
| volumi insistenti su tale area sono di 3.042 mpari a un indice di circa 3 mc/mq.

Destinazione d'uso — Pgt

B1.4 — Tessuto consolidato monofunzionale resideals ad alta densita da

mantenere

Modalita di intervento

Piano di recupero

Parametri di edificabilita

Superficie territoriale (Sit) 1.044 mg| Destinazioni d'uso ammesse ReAS
Indice ordinario di edificabilita Esistente| Destinazioni d'uso non ammesse I;C

Possibilith di compensazione NO | Atirezzature a servizi dovute

Indice aggiuntivo di compensazione — | Rapporto di copertura max Esistente
Distanze dai confini minima Esistente 0 5,0 m Altezza massima 75m
Distanze dagli edifici minima Esistente 0 10,0 m N. piani 2 piani f.t

Prescrizioni
particolari

In caso di ristrutturazione urbanistica dovranno esere mantenuti sedime e volumi su via Pontida, daamno
inoltre essere previsti parcheggi nel piano interrep con una dotazione minima di 1 box per unita redenziale.
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Sintesi della sensibilita paesaggistica e relatividirizzi

L'area risulta caratterizzata da una sensibiligspggistica media, dovuta essenzialmente al \@lintegrita molto elevato dellarea

dovuto al perdurare dell'uso residenziale (sinrifagodel 1959), anche se nel tempo i caratteicst@nno subito alterazioni, unit;

mente alla presenza di valori di tipo morfologitratiurale, determinati dalla presenza di dimavedte quali elementi caratterizzanti

del sistema storico — culturale.

Sebbene nell'area non risultino presenti elemenbdlici, va tenuto conto del carattere fortemesitabolico del contesto che, nono-

stante risulti attualmente in edificato, ha marttenel tempo il carattere di luogo significativa fgepopolazione giussanese col susse-

guirsi di funzioni diverse nel medesimo edificieX|nuovo Oratorio e la chiesa di San Domenico&Gara abbattuta, & stata negli

anni anche centro giovanile e istituto d’artej eLii € prevista la realizzazione del centro plaive, di notevole impatto simbalico.
Gli interventi di trasformazione territoriale donme tenere in debita considerazione tali valonifigt d'integrita.

Sintesi della Valutazione ambientale strategica elativi indirizzi

La valutazione non fa emergere particolari situazuidenziabili per tale area di trasformazione.

Azioni consigliate per I'incremento della sostenitiita

Coibentazione:
i) per pareti verticali (cappotto esterno; cappatierino; intonaco isolante; isolamento sottofingpiigete ventilata; isolamento cas

netto);ii) per coperture (piana con isolante interno; piangislante esterno; con isolante allintradosda fi#da; con isolante sotto

il manto meteorico; con isolante all'estradosstutteha soletta)jii) per pavimenti (isolamento soffitti sopra localnriscaldati; iso-

lamento solai controterra e vespai; isolamenté solporticato con sistema a cappotto; isolamesisd su porticato all'estradosso del

solaio)

Riscaldamento/raffrescamento:

i) riscaldamento (a pannelli radianti a pavimengmrate o a soffitto — oppure i terminali possoseresa radiatori 0 convertitori, ve
tilconvettori, a battiscopa — con centrale terraicandensazione — la centrale termica per unmspanergetico maggiore puo ess|
anche a biomassa, con pompe di calore; con teldasaento)ii) raffrescamento (ventilazione forzata; scambiatboalore interratg
— con pompa di calore geotermica — ; split e metodn pompa di calore aria — aria)

Isolamento acustico:

i) fonoisolamento (riguarda il comportamento delfiei nei confronti dei suoni provenienti dal monekiernoii) fonoassorbiment
(riguarda gli aspetti acustici al’ambiente in suvive, come questo ultimo si comporta nei cortiidireventuali sorgenti sonore intg
ne ad esso). Per entrambi gli isolamenti si possioniarmente adottare i medesimi materiali del:tipolanti sfusi; intonaci, malte
premiscelati isolanti; pannelli e feltri termoisaiapannelli e feltri acustici; blocchi da muratuermoisolanti; blocchi da muratura
custici; barriere antirumore e antivibrazione; asod e prodotti complementari per l'isolamento.

Risparmio energetico:

i) solare termico (la produzione di calore tramii#lizzo esclusivo della radiazione solare. Le ¢dmgie utilizzate per produrre calo
in questo modo, sono di tre tipi :a bassa, medlia éemperatura — collettori piani e sottovuotogeroduzione di acqua calda per
sanitari, riscaldamento e preriscaldamento acqpeodesso; collettori piani ad aria; concentraterila generazione elettrica e cal
di processo)ij) solare fotovoltaico (consiste nella trasformazideita luce in energia elettrica — esistono dueltipistemi fotovoltai-
ci: gli impianti senza accumulo e collegati alke reettrica “grid connected” e quelli con accunfstand alone”)jii) pompe di calore
(€ una macchina in grado di trasferire calore danipiente a temperatura piu bassa ad un altropetatara piu alta. Grazie alla s
capacita di funzionare anche come condizionater@dtappresenta un mezzo per migliorare il ivailcomfort degli ambienti abitz
tivi e di lavoro — esistono quattro tipi di pompealore: aria — acqua; aria — aria; acqua — ae@eaua — aria).

Recupero acque:

i) recupero acque piovane (limpianto di raccolt&ielaggio acque piovane € costituito da alcuni ponenti essenziali: il sistema
raccolta vero e proprio; il filtro; il serbatoio@tcumulo e la stazione di pompaggidxecupero acque di produzione (impianti di t
tamento acque di produzione; impianti di depurazamyue di produzione; impianti di recupero acgpeodiuzione; impianti di rici-
clo acque di produzione; impianti per il riutilizdoacque di produzional) recupero delle acque grigie (impianto di fitodegione —
gli scarichi dei bagni vanno in una fossa tricatedeaquale ha la stessa funzione della Himoffla\telza camera della tricamer
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confluiscono anche gli scarichi della cucina chegaassati attraverso una vasca separatricesdiji@ssi. In uscita dalla tricameralg lo
scarico entra nella vasca di fitodepurazione. @uéesbmposta da una buca di circa 5 x 3 metrppadaf 80 cm (dimensionata per $/6
ab.) riempita di ghiaia grossa all'inizio e allagfj ghiaia di 1 — 1,5 cm nella parte centrale.duacviene mantenuta a circa 10 cm sptto
il livello della ghiaia (non c’e acqua affiorangegazie a un sifone di regolazione in uscita. Aditzsdalla vasca c’é un pozzetto a cUi si

puo collegare un tubo interrato per il riutilizzllécqua depurata.
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Immagine dellambito soggetto a Piano di recupero
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